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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W BRODNICY

I. Postanowienia ogdlne

§1.

. Spoétdzielnia nosi nazwe - Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Brodnicy, zwana dalej
,Spotdzielnig”.

. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.

§ 2.

. Siedziba Spétdzielni jest miasto Brodnica.

. Spoétdzielnia dziata na terenie miasta Brodnicy i miejscowosci Jabtonowo
Pomorskie i Gdrzno.

. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.
Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow i ich rodzin, poprzez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Do doméw jednorodzinnych stosuje sie postanowienia Statutu dotyczgce lokali.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1/ budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspoétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2/ budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujgcych
sie w tych budynkach,

3/ budowa lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wtasnosci tych domow,

4/ uchylony,

5/ udzielenie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych,

6/ budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o0 innym
przeznaczeniu,

7/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkéw,



4.

8/ zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkéw - na podstawie umowy zawartej z wtascicielem
(wspotwtascicielami) tej nieruchomosci,

9/ prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnoSc¢ ta jest
zwigzana bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1, a
w szczegOlnoSci:
- dziatalno$ci budowlanej i remontowej na rzecz osob trzecich
- dziatalnoSci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora
zastepczego i nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich

10/ prowadzenie dziatalno$ci w dziedzinie rynku kapitatowego w celu
pozyskania odsetek od pozyczek, wktadow oszczednosciowych i sSrodkéw

na rachunkach bankowych, obligacji, udziatéw i akcji w spétkach prawa
handlowego,

11/ budowa lokali mieszkalnych ze srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

12/ prowadzenie dziatalnosci spoteczno - kulturalnej,

13/ prowadzenie dziatalno$ci w zakresie ochrony srodowiska i poszanowania
energii oraz ekologii.

. Dla realizacji swych zadan okre$lonych w ust. 1 Spotdzielnia w szczegdlnoSci:

1/ nabywa potrzebne jej nieruchomosci,

2/ buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe i garaze.

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

5. Spoétdzielnia moze wspdidziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami

spétdzielczymi oraz z innymi organami spotecznymi i gospodarczymi.
W szczeg6lno$ci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoétdzielnie
0s6b prawnych, spotki handlowe i cywilne, a takze w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych - zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami.

I1. Cztonkowie

§ 4.
Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnoSci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
jezeli spetniajeden z nastepujacych warunkow:
1/ ubiega sie o zawarcie umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie



a/ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b/ uchylony
¢/ prawa odrebnej wtasnoSsci lokalu,

2/ matzonek jej jest cztonkiem Spétdzielni,

3/ przedtozyta dowdd uzyskania spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w drodze podziatu majatku wspolnego po ustaniu
malzenstwa,

4/ przypadto jej, wskutek Smierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

5/ jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bylego czionka
Spoétdzielni, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto w skutek ustania
cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem,

6/ ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7/ nabyta spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do lokalu
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, miejsca postojowego,

2. Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, sp6tdzielcze wtasno$ciowe prawo
do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato
tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spotdzielni.

3. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, Ze takiej osobie nie
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni, jezeli speinia
jeden z nastepujacych warunkow:
1/ ubiega sie o zawarcie umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie:
a/ uchylony
b/ prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
2/ nabyta spo6tdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wtasnosci lokalu.

4. Czlonkowi Spétdzielni moze przystugiwac:
1/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego (w tym do garazu lub miejsca postojowego),
wzglednie do domu jednorodzinnego,
3/ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

5. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ takze osoba, ktéra na podstawie zawartej ze
Spoétdzielnia umowy oczekuje na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

6. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni jest tylko jedna z nich,
chyba zZe przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie



kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

7. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i

nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych
osobami prawnymi ich nazwe i  siedzibe, liczbe zadeklarowanych i
wniesionych udziatéw, date przyjecia w poczet cztonkoéw oraz date ustania
cztonkostwa. Cztonek Spéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub
Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§5.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego imie i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng -
jego nazwe i siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych udziatéw, stwierdzenie, o jaki
lokal sie ubiega oraz dane dotyczace wktadu. O zmianie tych danych cztonek
zobowigzany jest bezzwtocznie zawiadomi¢ Spoétdzielnie na pismie. Cztonek
moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym
Spétdzielni wskazac osobe, ktorej Spoétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci
wyptaci¢ udziaty (prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku).

. O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje zarzad w formie uchwaty.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisami dwdch cztonkéw zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonko6w powinna by¢ podjeta w formie uchwaty
w terminie 2 miesiecy od daty ztoZenia deklaracji cztonkowskie;j.

. 0 uchwale dotyczacej przyjecia w poczet cztonkéw oraz o uchwale
odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. 0dwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w ciaggu dwoch
miesiecy od dnia jego wniesienia.

Uchwata Rady  Nadzorczej jest  ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni:

1/ wiascicielowi lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, nabywcy
ekspektatywy odrebnej wtasnosci, nabywcy spétdzielczego
wtlasnos$ciowego prawa do lokalu, nabywcy ekspektatywy spétdzielczego



wtlasnos$ciowego prawa do lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy lub
licytantowi tych praw, jezeli odpowiada on wymogom Statutu,

2/ osobie, ktérej matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

3/ dzieckuiinnym osobom bliskim, chyba Ze roszczenie powstato w zwigzku z
wykluczeniem lub wykresleniem cztonka, a przyczyna wykluczenia lub
wykreslenia dotyczy rowniez osoby ubiegajacej sie o cztonkostwo.

4/ osobie, ktorej matzenstwo z cztonkiem ustato na skutek rozwodu lub
uniewaznienia, jezeli osoba ubiegajaca sie o cztonkostwo wykaze, iz
przypadto jej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

III. Prawa i obowiazki czlonkéw

A. Postanowienia ogélne.

§6.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada petng
zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych,

2/ prawo do czynnego udziatu w zZyciu Spéidzielni i zglaszanie wnioskéw
zwigzanych z jej dzialalno$cig, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan
statutowych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub nie
majace tej zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami organéw Spétdzielni. W Zebraniu
Przedstawicieli biorg one udziat przez swoim ustawowych przedstawicieli,
opiekunéw lub kuratoréw.

3/ uchylony

4 /prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu, do ktdérego
przystuguje cztonkowi spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, z
wyltaczeniem prawa przeniesienia wtasnos$ci lokalu wybudowanego z udziatem
srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

5/zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

6/ prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,

7/cztonek spoétdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i protokotéw obrad organow
spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czlonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie.

8/ prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

9/ prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w jego porzadku oznaczonych spraw.

10/ prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
organow Spotdzielni w sposdb i w terminach okreslonych w statucie,



11/ prawo Zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat obcigzajacych cztonka
oraz prawo kwestionowania  wysokosci optat w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym lub bezposrednio na drodze sadowe;j,

12/ prawo przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni w czesci dotyczacej cztonka,

13/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

14/ prawo przegladania i zapoznania sie z protokotami i uchwatami organdéw
Spotdzielni z wyjatkiem spraw, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy o
ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowg lub technologiczng
Spétdzielni,

15/ prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wtasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3
uprawnione do zabierania gtosu.

2. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskang informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw
zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego o zobowigzanie spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

3. Uchylony.
§7.

Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany:

1/ wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

2/ wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany chyba, Ze ubiega sie o cztonkostwo
jako matzonek cztonka,

3/ pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wtasnosci
nieruchomosci oraz pokry¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy
przeniesienia wtasnosci

4/ ponieS¢ przypadajace na jego lokal koszty wykupu prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw na wtasnos¢,

5/ stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spétdzielni,

6/ dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych, a takze
uzytkowac lokale zgodnie z ich przeznaczeniem,

7/ wnosi¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu i
miejsca postojowego,

8/ uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spo6tdzielni wobec oséb trzecich, a
w szczegOlnosci:

a/ ztytutu sptat kredytoéw zaciggnietych przez Spoétdzielnie na
finansowanie inwestycji i remontéw oraz termomodernizacji,



b/ ztytutu poniesionych przez Spétdzielnie a nie zrefundowanych przez
Skarb Panstwa kosztéw scalenia i podziatu nieruchomosci jak réwniez
kosztéw z tytulu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych
budynek lub budynki w ktérych ustanowiono odrebng wtasnos¢,

9/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

10/ zawiadomi¢ Spotdzielnie w formie pisemnej, pod rygorem niewaznoSci, o zmianie
danych zawartych w deklaracji przystgpienia w poczet cztonkéw oraz majacych
wptyw na stosunki cywilno - prawne ze Spé6tdzielnia,

11/zawiadomic¢ Spotdzielnie o kazdorazowej zmianie adresu dla korespondencji.

B. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

§8.

1. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze wszczyna sie na wniosek cztonka
Spétdzielni i dotyczy ono spraw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.
Whioski cztonkéw skierowane do zarzadu winny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu jednego miesigca a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu
dwoch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad obowigzany jest podaé
uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
nie zachowania tego terminu - jezeli we wskazanym terminie czlonek nie
wniesie odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka najpdzniej w
ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujagcemu sie
odpis uchwatly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Oswiadczenie woli jest ztozone przez Spoétdzielnie z chwilg, gdy doszio do
adresata w taki sposob, ze mogt zapoznac sie z jego treScig, przy czym zwrot
nieodebranego zawiadomienia - dwukrotnie awizowanego przez Poczte - ma
moc prawng doreczenia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym jest ostateczna.

4. 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od
doreczenia tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZone
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem
dorecza sie odwotujagcemu w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.



Organ Spoétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢
odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jesli op6Znienie nie
przekracza 6 miesiecy a odwotujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

Postepowanie wewnatrzspétdzielcze nie jest obligatoryjne i czlonkowi
Spétdzielni przystuguje prawo zaskarzenia decyzji organéw spotdzielni
bezposrednio na drodze sagdowe;j.

C. Wpisowe, udzialy i inne oplaty.

1.

§9.
Wpisowe wynosi 10% a udziat 20% minimalnego wynagrodzenia za prace
0 ktérym mowa w ustawie z 10.10.2002r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za

prace.
Uchylony.

Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny obowigzany jest
zadeklarowa¢ co najmniej jeden udziat, a cztonek ubiegajacy sie o lokal
uzytkowy lub o garaz co najmniej 3 udziatly, niezaleznie od zadeklarowanych
udzialéw za lokal mieszkalny. Osoba prawna musi zadeklarowa¢ minimum 50
udziatéw.

Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest zobowigzany wptaci¢ do
Spoétdzielni w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu
cztonkostwa. Nie wplacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie moze
spowodowac wykreSlenie z rejestru cztonkow.

W razie ustania cztonkostwa zwrot udzialow nastepuje na podstawie
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat
naleze¢ do Spéidzielni. Wniesiony do Spéidzielni udziat nie podlega
waloryzacji. Wyplata nastepuje w terminie 3 m-cy od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego. Wyptaty dokonuje sie gotéwkowo lub przelewem
na konto.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot wptat na udziaty dodatkowe w przypadku ich zadeklarowania nie moze
nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
cztonek wystapit z zadaniem zwrotu oraz w przypadku, gdy jego udziaty
zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni. Zwrot powinien nastgapi¢ w
ciggu jednego miesigca liczagc od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego . Wyptaty dokonuje sie gotdwkowo lub przelewem na konto.
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8. Po $mierci cztonka Spotdzielnia wyptaci udziaty osobie wskazanej w deklaracji
lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu.

9. Roszczenia o wyptate udziatéw oraz z tytutu zwrotéw wktadoéw albo ich
rownowartosci pienieznej ulegaja przedawnieniu z uptywem trzech lat.

IV. Prawa do lokali

A. Postanowienia ogolne.
§10.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:
1/ ustanawia¢ odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
2/ ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
3/ uchylony,
4/ wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe,

§11.
Zasady uzywania lokalu w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego
i wspétzycia mieszkancéw okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

B. Prawo odrebnej wlasnosci.
§12.

1. Z cztonkiem spoétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2/ okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoSci
kosztéw budowy lokalu,

3/ okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5/ okreslenie wysokosci wkiadu budowlanego oraz terminu i sposobu jego
whniesienia, a takze skutkéw uchybienia terminowi wptaty oraz zasad
zwrotu kwot wptaconych na wktad budowlany,

6/ okreslenie warunkow i terminu wypowiedzenia umowy przez czlonka
lub spoétdzielnie.

2. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokoSci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
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lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt. 2 i 3 i ust. 2 nie dotycza cztonkéw, ktorzy zawierajg
umowe o budowe bezposrednio z wykonawca robdét budowlanych, w
wypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspdlnych lub czesci
wspo6lnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§13.
Uchylony.

§ 14.
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spotdzielni lub spotdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
spoétdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 12 ust. 1 pkt. 1 bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 15.

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos$¢ lokalu najp6zniej w
terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie cztonka spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo 0s6b wskazanych przez cztonka spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

§16
. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy
przypadajacych na dany lokal.

. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu cztonek
lub osoba niebedgca cztonkiem, ktorej przystuguje wtasnosSciowe prawo do
lokalu jest obowigzana do sptaty kredytu wraz z odsetkami w cze$ci
przypadajacej na jej lokal.
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. Wkiad budowlany cztonek obowigzany jest wnies¢ w cato$ci przed
ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.

. Wysoko$¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostatej czesci wkiadu
budowlanego i termin dokonywania wptat okresla Zarzad.

. Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczenia na poszczegélne lokale
uchwala Rada Nadzorcza.

. Uchylony.

§17.

. Warto$¢ naktadéw poczynionych przez cztonka Spoétdzielni na dodatkowe
wyposazenie i wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne), nie jest
zaliczang na wktad. W przypadku zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
rozliczenia z tego tytulu dokonane by¢ mogg bezposrednio miedzy cztonkiem
zbywajacym prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a nabywca.

. W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu, rozliczenie z
tytutu wyposazenia ponadnormatywnego winno nastapi¢ bezposrednio
pomiedzy zbywajgcym cztonkiem Spétdzielni a nabywca.

§18.

. Z chwilg zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci
lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czeS¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w
poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy z tym, ze w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw
zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet
cztonkéw. Przepis art. 23 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie
odpowiednio.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§19.
Prawo odrebnej wilasnosci lokalu uprawnia do uzytkowania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczego6lnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo
do bezptatnego uzywania, a takze do wspoétkorzystania z nieruchomosci
wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami statutu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspoélnych stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z ich eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci
przekraczajacej te wydatki - przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosciach wspoélnych.
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§ 20.

Odrebna wtasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej, matzonkow czy tez kilku oséb wskazanych przez cztonka Spoétdzielni,
ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

@]

§ 21.
Cztonek uzyskuje prawo odrebnej wtasnosci lokalu z chwilg ustanowienia
przez Spéidzielnie tego prawa na rzecz cztonka. Spoétdzielnia ustanawia na
rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

Na Zadanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wtasno$ci lokalu nastepuje w
kolejnos$ci wynikajagcej z zawarcia umoéw o budowe lokalu. O kolejnosci
decyduje kolejnos¢ uzyskania cztonkostwa w Spétdzielni i kolejno$¢ wniesienia
wktadu budowlanego lub zaliczki na wktad budowlany. Nastepca prawny
bytego cztonka uzyskuje kolejno$¢ wtasciwg dla bytego cztonka.

Zarzad Spoétdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktérej mowa w
ust. 3 jedynie na wniosek zainteresowanych cztonkéw i pod warunkiem nie
naruszania uprawnien pozostatych cztonkow.

§ 22.
Do wtasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie odpowiednio
postanowienia dotyczace wtasnosci lokali mieszkalnych, za§ do prawa do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym - przepisy o
wspotwiasnosci lokalu.

Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz cztonkéw prawo do miejsca
postojowego, jako udziat we wspoétwiasnosci wielostanowiskowego lokalu
garazowego.

Szczegotowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi ustala regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 23.
Uchylony.
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§ 24.
1. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest
niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie spétdzielni.

4. Uchylony.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$§¢ spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspdétuprawnionym z tyt.
wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesSci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 25.
Uchylony.

§ 26.
Uchylony.

§ 27.
Uchylony.

§ 28.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roéznica
pomiedzy wysokos$cig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy
lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tut. jest cztonek albo osoba nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 29.
Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu i miejsca
postojowego wygasa w trybie i na zasadach jak dla wtasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 30.

1. Jezeli spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercoéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposréd siebie petlnomocnika w celu dokonania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w
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ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktorym spétdzielcze wiasnosSciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspoélnie, przepisy ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

§ 31.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 49 ust. 1,
3 i 7 Statutu razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego Kkorzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali stosuje
sie odpowiednio. Z Zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§32.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. 7 wartos$ci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, Kktérej
przystugiwato spéldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 33.

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasSniecie spétdzielczego wtasnoSciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz
przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spétidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 32 ust. 2 Statutu oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowiagzek spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu”.

§ 34.
Do egzekucji ze spoétdzielczego witasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§ 35.
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktéorym
przystuguje spotdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu, spoétdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu prze niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnoSci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 49 ust. 11 7 Statutu.

. Spoétdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia ztoZenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej spoéidzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 36.
Do spoétdzielczego wtasnoSciowego prawa do domu jednorodzinnego, lokalu
uzytkowego, garazu i miejsca postojowego stosuje sie odpowiednio postanowienia
statutu dotyczace wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

D. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 37.

1. Przez umowe o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spdtdzielnia zobowiazuje sie odda¢ cztonkowi lokal do uzywania,
a cztonek zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w ustawie i w statucie spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspoétwiasnosé Spétdzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy czlonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkéow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
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7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba Ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czeSci wygasaja najpOzniej z chwilg wygasniecia spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

9. Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 38.

1. Z czlonkiem spétdzielni ubiegajagcym sie o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2/okreSlenie  zakresu  rzeczowego robot  realizowanego  zadania

inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3/ okres$lenie zasad ustalania wysoko$ci kosztoéw budowy lokalu,

4/ wielkos$¢ lokalu i potozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

5/ termin przekazania lokalu,

6/zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu,

7 /warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka lub spétdzielnie,

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica
miedzy wysoko$cig wstepnie ustalonego wktadu mieszkaniowego a wysokoScia
wynikajgca z kosztéw budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego
tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

3. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$s¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciaggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego lokal.
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4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 39.
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w Statucie.

2. Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1/ jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania
szkod lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2/ jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktérych mowaw § 49 ust.
1i 3 Statutu, za 6 miesiecy

3. W przypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktérej mowa w ust.
2 wobec jednego albo obojga matzonkdéw.

4. Do uchwaty o wygasnieciu spédtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy - Prawo Spoétdzielcze
o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spétdzielni.

5. Z chwila gdy wygasniecie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 i 3 stanie sie
skuteczne, ustaje cztonkostwo w spotdzielni.

6. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ogtasza nie p6Zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproéznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
przetargu przez publikacje ogloszenia o przetargu w prasie lokalnej oraz poprzez
wywieszenie ogtoszenia w siedzibie Spoétdzielni. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu
maja cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i
zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wilasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujagcy. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wtasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

7. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposéb
okreSlony w ust. 8 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spdétdzielnia uzyska od
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osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢
zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg o ktérych mowa w § 38 ust. 1 pkt. 1
Statutu w tym w szczego6lnoSci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych lub z innych
Srodkdéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w
czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat, o ktérych mowa w §
49 ust.1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnoS$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka spoétdzielni, na rzecz ktérego Spédidzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7 jest opréznienie lokalu.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna”.

§ 40.
Uchylony.

§ 41.
Na pisemne Zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan spo6tdzielni zwigzanych

z budowa, o ktéorych mowa w § 38 ust. 1 pkt. 1 Statutu w tym w
szczegllnoSci odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
Srodkow publicznych lub z innych Srodkéw - sptaty przypadajacej na ten
lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu
przez spotdzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 49 ust. 1 Statutu.
Spétdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6
miesiecy od dnia ztoZzenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spétdzielni nie
przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoS$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka spétdzielni, na rzecz ktoérego spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§42.

1. Po ustaniu matlzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spo6tdzielnie, ktéremu
z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowo6d wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byty
matzonek niebedacy cztonkiem spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do
lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spétdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnoSci, o ktérych mowa w ust. 1 spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy,
uprzedzajagc o skutkach jakie moze spowodowac¢ jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu spotdzielnia moze podjaé uchwate o
wygas$nieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§43.

1. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spéidzielni, powinien w
terminie jednego roku od dnia $mierci wspoétmatzonka ztozy¢ deklaracje
cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkéw Spoétdzielni. Przepis § 42 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 44.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 42
Statutu, roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i
innym osobom bliskim.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 39 Statutu lub niedokonania czynnosci, o ktérych
mowa w § 43, roszczenia o przyjecie do spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 2 ktére mialy wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 - 3 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
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do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata
odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni w przypadku, o ktérym mowa w
ust. 3 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo
ustato.
W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu
ustalong zgodnie z § 39 ust. 7 i 8 Statutu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o
przyjecie do spo6tdzielni i zawarcie umowy.

§ 45.
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtoSciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo najmu podlegajace przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.

W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowa bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § 44 ust. 1 lub 2
przystuguje roszczenie o przyjeciu do tej spoétdzielni. Przepis § 42 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreS$lenia spoétdzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadioSciowego i ktéremu
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego”.

E. Najem lokali.

1.

2.

N

=

§ 46.
Spoétdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu
lokalu mieszkalnego.
Szczegblowe zasady zawierania umow najmu, wnoszenia kaucji i innych optat
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

. Wynajmowany lokal winien by¢ uzywany wytacznie w celach mieszkalnych.

§47.
Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
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. Wyboru najemcy lokalu dokonuje Zarzad w drodze przetargu. Warunki przetargu
ustala kazdorazowo zarzad, kierujac sie zasada wyboru osoby fizycznej lub
prawnej oferujgcej najkorzystniejsze warunki. Jezeli przetarg nie dojdzie do skutku
wskutek braku oferentéw decyzje o wynajmie podejmuje zarzad.

. Wynajmowany lokal winien by¢ uzywany wylgcznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

. Zamiana lokali
§48.

. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega
na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spo6tdzielni mieszkania dotychczasowego.

. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac¢ w nastepujacych
formach:

1/ zamiana cywilna
2/ zamiana spotdzielcza

. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spoétdzielczym wtasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy =zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

. W przypadku zamiany wzajemnej dla lokatorskiego i wlasnoSciowego prawa do
lokalu wymagana jest zgoda zarzadu.

. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem spoétdzielni i osoba posiadajacg lokal stanowigcy wiasnosé
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz z osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wtasnos¢ Spotdzielni, jesli spetniajag wymogi statutu.

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem spoétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego
wtasnos$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody spétdzielni i zgody wtasciciela
lokalu wynajetego.

V. Optaty za uzywanie lokali.

§ 49.

. Cztonkowie spdidzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spétdzielni oraz zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, oSwiatowa i kulturalna,
prowadzong przez spotdzielnie - przez uiszczanie optat obejmujacych w
szczegollnosci:
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1/ optate na pokrycie kosztéw administracji i zarzgdzania nieruchomosciami,

2/ optate na pokrycie kosztéw ustug porzadkowych i sprzatania, ustug
materialnych i niematerialnych (miedzy innymi ustug kominiarskich,
przegladéw instalacji gazowych, akcji ,zima” , deratyzacji - dezynfekcji -
dezynsekcji), kosztow ubezpieczen majgtkowych,

3/ optate na pokrycie kosztéw konserwacji biezacej (miedzy innymi instalacji
wod.-kan., c.0.,, c.w. gazowej, elektrycznej, domofonowej, odgromowej,
obstugi pogotowia technicznego, utrzymania terenow zieleni, boksow
$Smietnikowych, utrzymania placéw zabaw, boisk i urzadzen sportowych),

4/ podatek od nieruchomosci,

5/ optate za wieczyste uzytkowanie terendw,

6/ optate na fundusz remontowy,

7/ optate na fundusz termorenowacyjny,

8/ optaty na pokrycie kosztow dostaw energii cieplnej (c.o.i c.w.), zimnej wody
i kanalizacji, gazu ( w budynkach ze wspélnym gazomierzem), wywozu
nieczystoSci, energii elektrycznej dla pomieszczen wspdlnych w budynku i
ciagdbw komunikacyjnych oraz numeru administracyjnego, optate za
utrzymanie i konserwacje instalacji technicznych, legalizacji i wymiany
urzadzen pomiarowych i podzielnikdw, za odprowadzenie deszczowki,
optaty Srodowiskowe.

9/ optate na pokrycie kosztow przeniesienia wtasnos$ci gruntéw,

10/optate na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej (w tym eksploatacji i utrzymania placéwek tej dziatalnos$ci,
prowadzenia dzialalno$ci merytorycznej, wynagrodzen z narzutami
pracownikéw tej dziatalnosci),

11/optate z tytutu konserwacji instalacji telewizyjnych,

12 /optate na realizacje programu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow
i mienia spétdzielni,

13/optate za czynnoSci przygotowawcze i dostarczenie korespondencji na
adres tzw. korespondencyjny, a nie na adres lokalu w zasobach spoétdzielni
oraz optate dotyczacg upomnien.

14 /optate za wode i Scieki w wysokoSci roznicy miedzy odczytem z licznika
gtownego a suma odczytow z licznikow indywidualnych.

2. Szczegbétowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz wysokos¢ optat zaleznych od spotdzielni za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Cztonkowie, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu lub wtasnosciowe
prawo do lokalu przy dtugoterminowej sptacie kredytu zaciggnietego przez
sp6tdzielnie na budowe ich mieszkan zobowigzani sg do regularnej sptaty rat
kredytu wraz z odsetkami.

4. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 11 2 jest ustalona na podstawie:

1/ rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw
dostawy medidéw za poprzedni okres obrachunkowy,

2/ przewidywanych kosztow eksploatacji i utrzymania oraz kosztéw dostawy
mediéw. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw eksploatacji i utrzymania sa
miedzy innymi: 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, lokal, ilo$¢ osob
zamieszkatych, wskazania urzadzen pomiarowych, wskazania podzielnikéw
kosztéw w zaleznoSci od rodzaju kosztow. Decyzje o jednostce
rozliczeniowej poszczeg6lnych kosztow podejmuje Rada Nadzorcza. Optaty
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za zuzycie mediow komunalnych w zasobach opomiarowanych ustala sie z
uwzglednieniem wskazan urzadzen pomiarowych. Czestotliwo$¢ i
szczegOtowe zasady rozliczen ustala zarzad spoétdzielni. Dla poszczeg6lnych
nieruchomosci przygotowywane sg plany gospodarcze, ktére uchwala Rada
Nadzorcza.

5. Roéznica miedzy Kkosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktéorych mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu zwieksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy
kosztow i oplat zwigzanych z dostawa mediow (energia cieplna), jesli ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w lokalach, a
réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali. Ponadto, zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat z tytutu konserwac;ji
nieruchomosci, gdyz rdéznice z tego tytutu sg rozliczane z uzytkownikami lokali na
poziomie nieruchomosci.

6. Zasady gromadzenia i wykorzystywania srodkéw finansowych z optat na:

1/ fundusz termorenowacyjny uchwala Rada Nadzorcza w odrebnym
regulaminie.

2/ realizacje programu poprawy bezpieczenstwa w spoétdzielni uchwala Rada
Nadzorcza w odrebnym regulaminie. Rozliczenia tego funduszu odbywaja
sie na poziomie nieruchomosci. Postanowienia zawarte w ust. 2 i 4 stosuje
sie odpowiednio.

7. Cztonkowie spétdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych,
garazy oraz miejsc postojowych wnosza optaty okreslone w ust. 1. Postanowienia
zawarte w ust. 2 i 4 stosuje sie odpowiednio.

8. Cztonkowie spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni a takze zwigzanych z dziatalnos$cig
spoteczng, oswiatowsq i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie przez uiszczanie
optat wymienionych w ust. 1.

9. Osoby niebedace cztonkami spéidzielni, ktéorym przystuguja spétdzielcze
wtasnosSciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdtdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie spéidzielni z zastrzezeniem, Ze nie korzystaja z pozytkéw i
przychodéw z wilasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni. Osoby te moga
odptatnie, na podstawie umowy zawartej ze spétdzielnig korzysta¢ z dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spétdzielnie.

10. Wiasciciele lokali, ktérzy nie sa cztonkami, s3 zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacja
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i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktére s3
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okres$lonych budynkach lub osiedlu, na takich zasadach jak cztonkowie z
zastrzezeniem, Ze nie Korzystaja z pozytkéw i przychodéw z wtasnej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni. Wtasciciele lokali moga odptatnie, na podstawie umowy
zawartej ze spotdzielnia korzysta¢ z dziatalnoSci spolecznej, oSwiatowej
i kulturalnej prowadzonej przez spo6tdzielnie.

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1/ ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1,

2/ ewidencje wptywow i wydatkow funduszu na remonty w podziale na
nieruchomos$ci. Obowigzek wnoszenia optat na ten fundusz dotyczy
cztonkow spétdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami spoétdzielni
oraz o0sOb niebedacych cztonkami spoétdzielni, ktéorym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Wysokos¢ optat za eksploatacje wynajmowanych lokali uzytkowych stanowigcych
mienie spotdzielni moze by¢ ustalona powyzej rzeczywistych kosztéw eksploatacji
i kosztéw dostawy mediow.

Cztonkowie spoétdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtlasnosci sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez
wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im
lokali do dyspozycji uiszczaja stosowne optaty okreslone w ust. 1 albo 8.

1. Spétdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka spétdzielni, wtasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni,
ktérej przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przedstawic
kalkulacje wysokosci optat.

2.0 zmianie wysokoSci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa w § 49 ust. 1,8,9 i 10 Statutu co najmniej na 3 miesigce naprzéd na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoSci optat wymaga uzasadnienia
na pi$mie.

3. W przypadku zmiany wysokosci na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczego6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpadow

i nieczystos$ci ciektych, spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych
mowa w § 49 ust. 1,8,91 10 co najmniej na 14 dni przed upltywem terminu do
wnoszenia optat ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Przepis ust. 2 zdanie drugie stosuje sie.

Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktéorym
przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz witasciciele niebedacy
cztonkami spoétdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie wytacznie na cele okreslone w tym
przepisie.
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17. Czlonek spéidzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego zaréwno przed jak i po dniu 23 kwietnia 2001r. w zwigzku z
jego przeksztalceniem na spéidzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu lub w
zwigzku z nabyciem wtasnosci lokalu nie jest uprawniony do uzyskania zwolnienia
z obowigzku wnoszenia optat na fundusz remontowy, wedtug zasad ustalonych art.
6 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 14.06.2007r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2007r. nr 125
poz. 873).

§ 50.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkéow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnoS$ci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obowigzujacym cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oS§wiatowej i kulturalne,;.

§51.

1. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 15 kazdego miesiaca.
W przypadku, gdy podstawa optaty jest faktura wystawiona przez spotdzielnie,
cztonek i wtasciciel niebedacy cztonkiem winni dokona¢ zaptaty w terminie
wskazanym na fakturze.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu cztonkowi do
dyspozycji, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu i protokolarnego
przekazania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni przed oddaniem go nastepnemu
uzytkownikowi, jednak nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od opréznienia lokalu
przez cztonka i osoby wspoélnie z nim zamieszkate. W przypadku przekazania
mieszkania do 15 dnia miesigca cztonek jest zobowigzany uisci¢ optate za pét
miesigca, za§ w przypadku przekazania mieszkania po dniu 15 danego miesigca -
za caty miesiac.

§52.
1. Czlonek Spéidzielni, najemca i wtasciciel lokalu nie moze potraca¢ swoich
naleznosci od Spotdzielni z optat za uzytkowanie lokali.
2. 0d nie wptaconych w terminie naleznosci z wszelkich tytutéw Spétdzielnia
moze pobiera¢ odsetki w wysokoSci ustawowe;.

§53.
Decyzje o zmianie wysokos$ci optat niezaleznych od spéidzielni podejmuje Zarzad
po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej w zakresie wysokoSci optat i terminéw ich
wprowadzenia.

§ 54.
1. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 49 obejmuja w
szczegollnosci:
a. koszty administrowania nieruchomoscia,
b. koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. i podgrzewania wody,
c. dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
d. wywozu nieczystosci,
e. odpisy na fundusz remontowy, fundusz termorenowacyjny i inne optaty
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2. Wriasciciel lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdélnej pokrywa koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej w wysoko$ci i na zasadach
okreslonych w § 49 ust. 4 Statutu.

3. Wysoko$¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku
wedtug zasad okres$lonych w regulaminie uchwalanym przez Rade Nadzorcza.

4. Do zobowigzan i ditugéw w Spétdzielni z innych tytuléw nalezy zaliczy¢
w szczegOlnoSci:
f/ sptaty odsetek i kredytdw, gwarancji i poreczen,
g/ koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci wszystkich lokali
mieszkalnych,
h/ odsetki ustawowe, umowne i od naleznosci publiczno prawnych,
i/ nie wniesione wptaty na fundusze na remonty budynkéw

§ 55.

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktéorych mowa w
§ 49 ust. 1,2,4 i 7 Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Warto$¢ S$rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza
funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych $rodkéw trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spédtdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wtascicielem, a osoby
niebedace cztonkami spoétdzielni lub cztonkowie spotdzielni s3 uprawnieni z
tytutu spéidzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszoSci tych
cztonkow spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami ; warunek ten stosuje
sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
sptaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga
kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czeSci ulamkowej nieruchomos$ci stanowigcej udziat
spotdzielni we wspoétwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace
cztonkami spoétdzielni lub cztonkowie spoétdzielni sa uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w
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budynku stanowigcym wspétwiasno$¢ spétdzielni lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowigcej wspdtwlasnos¢ spotdzielni.

§ 56.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawa wej$¢ do lokalu w obecnoSci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy
jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ i znajdujgce sie w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
takze udostepnic¢ spotdzielni lokal w celu:

1/ dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraZznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2/ zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka
spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo
wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoétdzielnie lub
przebudowy, Spétdzielnia moze zada¢ od osoby korzystajacej z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wcze$niejszym uzgodnieniu terminu.

5. Uchylony.

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane s3 na Zzadanie i koszt spoétdzielni w uzgodnionym
terminie przenieSc sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
SciSle oznaczony i podany do wiadomoSci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spétdzielni badZ osoba
niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni wnosi
optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Rozliczenie z tytutu udziatléw, wktadéw i rownowartosci spotdzielczego prawa
do lokalu oraz dodatkowego wyposazenia lokalu.
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§ 57.

. W razie wygas$niecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi Ilub jego
spadkobiercom przystuguje zwrot wartosci rynkowej lokalu po potraceniu
naleznosci przypadajacych spétdzielni:

1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu zwrot udziatéw i wartosci
rynkowej lokalu na zasadach przewidzianych w § 39 ust. 71 8 Statutu,

2/ w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego
oraz garazu - zwrot udzialéw i wartosci rynkowej lokalu na zasadach
przewidzianych w § 32 ust. 1i 2 Statutu.

. Uchylony.

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, ktéry miat by¢ przedmiotem
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad budowlany lub wniesiong jego
czesC.

. Uchylony.

. Uchylony.

. Uchylony.

. Uchylony.

. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami powinno by¢ dokonane:

1/ z tytutu udziatéw - na dzien ustania cztonkostwa,

2/ ztytutu wartos$ci rynkowej lokalu w przypadku wygasniecia lokatorskiego
prawa do lokalu - na dzien wygasniecia tego prawa,

3/ z tytutu rownowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu - na dzien wygasniecia tego prawa,

4/ z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego - na dzien ustania cztonkostwa lub rozwigzania
umowy o budowe lokalu.

. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi - spadkobiercom lub prawnym
nastepcom cztonka powinna by¢ dokonana:

1/ z tytutu udziatéw - nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym
ustato cztonkostwo,

2/ z tytutu wkiadu mieszkaniowego dla lokalu wybudowanego przy udziale
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego - nie p6Zniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia wygasSniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie praw do spadku
nie pdzniej niz 3 miesiecy od przedtozenia Spoétdzielni prawomocnego
postanowienia sgdu, jednak nie wcze$niej niz zostanie rozstrzygniety
przetarg na nabycie prawa do tego lokalu,

3/ z tytutu wartosSci rynkowej lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, lub
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu - nie pézniej niz w
ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa jednak nie wcze$niej niz
zostanie rozstrzygniety przetarg na nabycie prawa do tego lokalu,
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4/ z tytutlu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego - w warto$ciach nominalnych w ciggu 3 miesiecy od dnia
ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe lokalu.

VI. Ustanie czlonkostwa.

§ 58.
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1/ wystapienia cztonka ze Spoétdzielni
2/ wykluczenia cztonka ze Spotdzielni
3/ wykreslenia cztonka z rejestru Spotdzielni
4/ Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku
jej ustania
5/ uprawomocnienia sie uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
2. Spotdzielnia moze rozwigza¢ stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie
albo wykreslenie cztonka.

§ 59.
1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem ztoZonym Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.
3. Za date wystgpienia cztonka uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 60.
1. Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastapi¢, gdy z jego winy umy$lnej lub
z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie
pogodzic¢ z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Przyczyna wykluczenia moze by¢ wytacznie:

1/ Swiadome dziatanie na szkode Spétdzielni lub dziatanie wbrew
jej interesom

2/ korzystanie z lokalu w sposdb razgco sprzeczny z jego przeznaczeniem, jego
razacej dewastacji lub uporczywego zaktécania spokoju innym
uzytkownikom lokali w budynku,

3/ uporczywe naruszanie postanowien Statutu lub Regulaminéw Spétdzielni
wydanych na podstawie Statutu,

4/ nie wywigzywanie sie ze zobowigzan finansowych wobec Spoétdzielni z jego
winy umyslnej lub razacego niedbalstwa, w szczegdlnoSci nie wnoszenie
regularnie i terminowo optat zwigzanych z uzywaniem lokalu, gdy
zalegtoSci w optatach przekroczyly wysoko$¢ trzykrotnej miesiecznej

optaty,

5/ $wiadome wprowadzanie w btad Spétdzielni w celu nabycia
okreslonych uprawnien,
6/ dewastacja lub zabér mienia Spétdzielni
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§61.
1. Czlonek Spétdzielni nie wykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez
niego nie zawinionych, moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni.
2. Przyczyna wykreslenia cztonka moze by¢ wytacznie:

1/ niewniesienie w terminie wpisowego lub udziatu,

2/ zbycie lub utrata spétidzielczego prawa do lokalu badZ prawa odrebnej
wtasnosci lokalu lub garazu, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spétdzielni,

3/ uchylanie sie od zawarcia umowy o budowe lokalu, umowy o ustanowienie
spétdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu, spoétdzielczego
wtlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

4/ niewniesienie w terminie ustalonym przez Zarzad wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego,

5/ uchylony,

6/ nie wywigzywania sie w sposéb niezawiniony z zobowigzan finansowych
wobec Spoétdzielni, w szczegdlnosci nie wnoszenia regularnie i terminowo
optat zwigzanych z uzywaniem lokalu, gdy zalegtosci w optatach
przekroczyty wysoko$¢ trzykrotnej miesiecznej optaty.

3. WyKkreslenie nastepuje takze w przypadku rozwigzania umowy o budowe
lokalu.

§ 62.
1. Uchwate o wykluczeniu lub wykre$leniu podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego
cztonka Spoétdzielni. O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej cztonek powinien
by¢ zawiadomiony pod wskazany przez niego adres co najmniej 7 dni przed
tym terminem za pokwitowaniem lub listem poleconym. Zwrot nieodebranego
zawiadomienia na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu lub awizowanego przez poczte - ma moc prawng doreczenia.

§ 63.

Rada Nadzorcza o podjetej uchwale o wykluczeniu lub wykresleniu, zawiadamia
cztonka na piSmie zawierajgcym uzasadnienie. Uzasadnienie powinno w
szczegllnosSci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata sie Rada Nadzorcza
uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okre$lone w Statucie. Zawiadomienia dokonuje sie na piSmie w ciggu
2 tygodni od podjecia uchwaty i dorecza cztonkowi bezposrednio za
pokwitowaniem lub listem poleconym. Zwrot nieodebranego zawiadomienia na
skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu lub
awizowanego przez Poczte - ma moc prawng doreczenia.

§ 64.
Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:
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1/ bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba Ze cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotanie
od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2/ bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3/ prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 65.

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka wuchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 66.
1. Wykluczonemu lub wykreSlonemu cztonkowi przystuguje, wedtug jego wyboru,
prawo:

1/ odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykreSleniu oraz prawo uczestniczenia w
jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popieranie. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem, nie pdzniej jednak niz w
ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. O terminie Walnego
Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pod wskazany
przez niego adres co najmniej na trzy tygodnie przed tym terminem.
Zawiadomienia o podjetej uchwale przez Walne Zgromadzenie dokonuje
Zarzad Spotdzielni w terminie 14 dni od podjecia uchwaty i dorecza cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym. Zwrot nieodebranego
zawiadomienia na skutek niezgltoszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu lub awizowanego przez poczte - ma moc prawng doreczenia,

2/ zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do Sagdu w terminie szeSciu tygodni od
dnia doreczenia uchwaty z uzasadnieniem.

2. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady Nadzorczej
biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

§ 67.
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia w ktérym
nastgpita Smier¢, a osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.
Skre$lenie cztonka nastepuje réwniez w przypadku wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.
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VIIL. Organy Spoétdzielni.

§ 68.

. Organami Spoétdzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza.
3/ Zarzad.

. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 dokonywane sg w

glosowaniu tajnym spos$réd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw
Spétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki

podejmowania uchwat przez te organy okre$la statut oraz regulaminy tych
organéw

Walne Zgromadzenie.
§ 69.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§70.

. Walne Zgromadzenie jest podzielone na 5 czeSci. Rada Nadzorcza ustala zasady

zaliczana cztonkéw do poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze
nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w
obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

. W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat osobiscie cztonkowie Spéidzielni, za$

cztonkowie - osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Cztonkowie nie majgcy zdolnosci
do czynnoSci prawnych lub majacy ograniczong zdolno$¢ do czynnoSci
prawnych, biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych, opiekunoéw lub kuratoréw stosownie do postanowien kodeksu
rodzinnego i opiekunczego.

. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci

Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy to cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzadu i
innych oséb wskazanych przez Zarzad oraz oséb odwotujacych sie do Walnego
Zgromadzenia.

. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczy i glosuje tylko cztonek posiadajacy

mandat. Cztonek przed wejsciem na sale obrad na Zadanie okazuje dokument
tozsamos$ci w przypadku powstania watpliwosci dotyczacych uprawnienia do
otrzymania mandatu.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej oraz osoby zaproszone przez
Zarzad.
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§71.
Uchylony.

§ 72.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej Spotdzielni,

2/ wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej

3/ odwotanie Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej na wniosek
Rady Nadzorczej

4/ rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci Spotdzielni
a w szczegdlnosci:

a/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,
zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
Cztonkom Zarzadu

b/ rozpatrywanie wnioskoéw wynikajacych z przedstawionego
protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie

5/ uchwalenie Regulaminu Rady Nadzorczej

6/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
odwotan od uchwat Rady Nadzorczej

7/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
potaczenia Spétdzielni, jej podziatu i likwidacji, a takze przytaczenia
jej jednostek organizacyjnej do innej Spo6tdzielni,

8/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

9/ wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rachunek
gospodarczy i decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz zasady gospodarki finansowej
tych osiedli,

10/ uchwalanie zmian Statutu,
11/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciagnac,
12/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do
zwigzku lub wystgpienie z niego, wybor delegatow i ich zastepcow
na zjazd zwigzku w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
13/ podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat.
§73.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw
w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na Zgdanie:
1/ Rady Nadzorczej
2/ 1/10 cztonkow
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Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad
w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu trzech tygodni od dnia
whniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W  przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy
spotdzielni zwotuje je Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.
Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona lub do
Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg
na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem Zebrania:

— czlonkowie spotdzielni

—  Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona

— Krajowa Rada Spoétdzielcza

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw
uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Zawiadomienia przekazuje sie listami poleconymi lub dostarcza sie je
wszystkim cztonkom spétdzielni do skrzynek listowych.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwatl w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i Zadania, o ktérych
mowa w ust. 11 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czeSci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow
spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej
niz na trzy dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spoétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadaja cztonkowie, nie p6Zniej niz 4 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 74.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwatly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob
okreslony w § 73 statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu
cztonka zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
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2. Walne Zgromadzenie mozZe zmieni¢ Kkolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkéw spoétdzielni. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli
byta poddana pod glosowanie wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia a
za uchwalg zostata oddana zwykta wiekszo$¢ gtosow ogoélnej liczby
cztonkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, chyba Ze ustawa lub
Statut wymaga kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

4. Wiekszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a/ 2/3gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spétdzielni,

b/ 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania Cztonka
Rady Nadzorczej,

¢/ 2/3 gltosow dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia spétdzielni,

d/ 3/4 gtoséw dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji spétdzielni.

W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata
moze by¢ podjeta bez wzgledu na ilo$¢ uczestniczacych i uprawnionych oséb
do gtosowania.

. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z
wyjatkiem wyboru Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej.

. Skreslony.

§ 75.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

. 0O tresci uchwat zarzad powinien poinformowac cztonkéw przez wywieszenie
informacji w siedzibie Spétdzielni w terminie do 30 dni od Walnego
Zgromadzenia przez okres 14 dni.

. Cztonek Spéidzielni oraz Zarzad moze zaskarzy¢ do sgdu kazdg uchwate
z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa, statutu lub dobrymi
obyczajami, a takze godzaca w interesy Spotdzielni albo majgcg na celu
pokrzywdzenie jej cztonka. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia albo wykreS$lenia cztonka przystuguje wytacznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zawiadomienia - w ciggu szeSciu tygodni od dnia
powziecia wiadomoSci przez tego cztonka o uchwale nie po6zniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad Spotdzielni dokonuje zawiadomienia o podjetej przez Walne
Zgromadzenie uchwale w terminie 14 dni od podjecia uchwaty i dorecza ja
cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym. Zwrot
nieodebranego zawiadomienia na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany
podanego przez niego adresu lub awizowanego przez Poczte - ma moc prawng
doreczenia. Termin sze$ciotygodniowy do wniesienia powo6dztwa o uchylenie
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uchwaty Walnego Zgromadzenia biegnie od dnia zawiadomienia cztonka w
sposéb wskazany powyze;j.

6. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

7. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdéw.

§76.
Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw i
podejmowania uchwat okresla niniejszy Statutu.

§ 761

1. Obrady poszczegélnych czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady.

2. Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w
sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wyboér
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

3. Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy czeSci Walnego
Zgromadzenia zapoznaje obecnych z porzadkiem obrad.

§ 762
1. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera ze swego grona:

1/ Komisje skrutacyjng w sktadzie minimum 3 oséb. W razie potrzeby
prezydium Walnego Zgromadzenia wiekszo$cig gtoséw decyduje o
zwiekszeniu ilosci cztonkéw komisji. Zadaniem komisji jest dokonywanie
(na zarzadzenie przewodniczacego czesci Walnego Zgromadzenia)
obliczania wynikéw gtosowania i podawanie tych wynikéw
przewodniczgcemu oraz wykonywanie innych czynno$ci technicznych,
zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania i wyborami do Rady
Nadzorcze;j.

2/ Komisje wnioskowa w sktadzie 2-3 osob.

2. Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie
obrad. Przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia moze zarzadzic
zglaszanie wnioskdw w okreSlonym czasie. Zgloszone wnioski, opinie i
dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez gtosowania. Przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia moze je poddac pod glosowanie, jezeli moga one
mie¢ charakter zalecen dla innych organéw spoétdzielni. Przyjete w wyniku
gltosowania wnioski, opinie i dezyderaty nie maja jednak charakteru uchwat
obowigzujacych cztonkéw spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 Ustawy Prawo
Spétdzielcze.

3. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
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Z czynnosci komisji sporzadza sie protokoét. Protokét podpisany przez
cztonkéw komisji, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi cze$ci
Walnego Zgromadzenia.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wedtug
kolejnych zgtoszen. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgtoszen na
piSmie z podaniem imienia i nazwiska.

Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie. Czas wystapienia dyskusji nie moze
przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom zarzadu i rady nadzorczej oraz radcy prawnemu i przedstawicielom
Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoétdzielczej przystuguje prawo
zabierania gtosu poza kolejnoscia.

Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktéry odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien. Nie stosujacym sie do
uwag, przewodniczacy moze odebra¢ glos. Przewodniczacy moze odmowic
udzielania gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

1. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie
sposobu obradowania i gtosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:

1/ gtosowania bez dyskusji

2/ przerwania dyskus;ji

3/ zamkniecia listy méwcow

4/ ograniczenia czasu przemowienia

5/ zarzadzenia przerwy w obradach

6/ kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ gtos jedynie

dwaj mowcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

2. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do
protokotu mogg by¢ sktadane na piSmie na rece sekretarza kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia i nazwiska.

Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zgtoszenie wnioskow do komisji
wnioskowej w ustalonym czasie.

3. Zarzadzenie Przewodniczacego kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia moze
by¢ uchylone przez zebranie w drodze gtosowania.

10. 1. Po zamknieciu dyskus;ji i wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy

poddaje pod gltosowanie wnioski, przestrzegajac zasady aby wnioski
najdalej idgce byty gtosowane w pierwszej kolejnosci.

2. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy podaje do wiadomosci
jakie wnioski wptynety i ustala kolejnos¢ gtosowania. Poprawki do wniosku
gtownego gtosuje sie przez wnioskiem.
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§763

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Zarzadu cztonkowie Spétdzielni
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego
Zgromadzenia (o dokonaniu zgloszenia decyduje data wptywu zgloszenia do
Spétdzielni). Zgtoszenie powinno by¢ dokonane na piSmie i zawierac:
1/ imie, nazwisko, miejsce zamieszkania i numer cztonkowski

zglaszajacego oraz date i wtasnoreczny podpis zgtaszajacego,
2/ imie (imiona), nazwisko i miejsce zamieszkania kandydata,
3/ do zgloszenia kandydata nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgode na

kandydowanie oraz zgode na przetwarzanie danych osobowych dla

celéw procedury wyborczej do Rady Nadzorczej.

Zgoda na kandydowanie powinna zawierac¢ imie (imiona), nazwisko,

wiek, wyksztatcenie, numer cztonkowski oraz date i wtasnoreczny

podpis kandydata.

Zgtoszenie nie zawierajace danych, o ktérych mowa w § 763 ust.1,21i 3

lub zawierajgce dane btedne uwaza sie za niewazne.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spoétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe
prawng. W sktad Rady Nadzorczej nie mogga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spétdzielni.

. Zarzad przygotowuje liste uprawnionych kandydatéw, ktérzy speiniaja
wymagania okreslone w ust. 1 i 2 i ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, a
nastepnie po zamknieciu listy kandydatow sporzadza karty do gtosowania.
Lista kandydatow do rady nadzorczej sporzadzona jest w porzadku
alfabetycznym i zawiera imie, imiona, nazwisko, wiek, wyksztatcenie numer
cztonkowski kazdego kandydata. Lista wytozona bedzie w dziale cztonkowskim
Spétdzielni, co najmniej na 5 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

§ 764

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych umieszczone sa w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona
kandydatow.

. Glosujacy gtosuje przy pomocy kart wyborczych przez postawienie krzyzyka w
kratce obok imienia i nazwiska kandydata, na ktérego glosuje. Glosujacy ma
prawo do glosowania co najmniej na 1 kandydata, maksymalnie na 10
kandydatéw. Kazdy gtos oddany w inny sposéb niz wskazany wyzej jest gtosem
niewaznym.

. Glosowanie obywa sie przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
komisji skrutacyjne;j.
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[los¢ gltoséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza komisja
skrutacyjna, a przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki gtosowania.

. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza
ilo§¢ waznie oddanych gtoséw (zsumowanych) na wszystkich czeS$ciach
Walnego Zgromadzenia. Liczba osé6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze
przekroczy¢ liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie.

. Jezeli w wyniku wyboréw dwéch lub wiecej kandydatéw do Rady Nadzorczej
uzyskato rowng liczbe glosé6w i spowodowatoby to przekroczenie liczby
wybieranych os6b w stosunku do liczby miejsc w Radzie, o pierwszenstwie
rozstrzyga wieksza liczba cze$ci Walnych Zgromadzen, w ktorych jeden z
kandydatéw uzyskat wiecej glosdow. Jezeli liczba tych czeSci Walnych
Zgromadzen bytaby réwna o pierwszenstwie rozstrzyga losowanie
przeprowadzone przez Kolegium, o ktdrym mowa w § 766.

. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem Kkadencji nastepuje
réwniez w gtosowaniu tajnym wiekszos$cig 2/3 glosow cztonkéw bioracych
udzial we wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia.

§ 765
. Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoét, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Protokoét cze$ci Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé¢ date, porzadek
obrad, streszczenie przebiegu dyskusji, tre§¢ uchwat poddanych pod
gltosowanie, ilo§¢ os6b obecnych przy podejmowaniu uchwat a takze ilos¢
gltos6w oddanych za uchwaty i przeciw uchwale.

Protokoty komisji oraz lista obecnosci cztonkéw stanowig zatacznik do
protokotu.

. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg sie protokoly z
poszczegblnych czeSci Walnego Zgromadzenia oraz protokot z obrad Kolegium,
o ktorym mowa w § 766.

Protokoty sa jawne dla czlonkéw spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej co najmniej przez 10
lat.

§ 766

. W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia Zarzad
zwotuje Kolegium w sktadzie przewodniczacy obrad i sekretarze
poszczegbdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia. Kolegium na podstawie
protokotéw obrad tych zgromadzen sporzadza protokét z obrad kolegium,
ktéry podsumowuje tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktére uchwaty
zostaty podjete, a ktore nie. Sporzadzony protokét podpisuja przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczeg6lnych czeSci Walnego Zgromadzenia.

Protokoét, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
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B. Rada Nadzorcza.

§77.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

—_

§78.

. Rada Nadzorcza sktada sie z 10 cztonkéw wybranych sposréd cztonkéw spétdzielni

na okres 3 lat. Kadencja 3 letnia nie dotyczy cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy
zostali wybrani przed 31.07.2007r.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez osobe prawna.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spo6tdzielni.

Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec spoétdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub cztonkowie
wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreSlonego w ust. 5 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego
organu w petnieniu czynnoS$ci. W tym celu Walne Zgromadzenie powinno by¢
zwolane w terminie 12 miesiecy. PowyZszy organ rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotania zawieszonego cztonka rady.

§ 79.

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

§ 80.
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérag zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwotania wiekszos$cig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru
2/ zrzeczenia sie mandatu,
3/ ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
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2. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu
na skutek ustania cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do konca kadencji
wchodzi cztonek wybrany na najblizszym ,,Walnym Zgromadzeniu”.

3. Uchylony.

§ 81.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci
spotecznej i kulturalnej,
2/ nadzo6r i kontrola dziatalno$ci Spo6tdzielni poprzez
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spo6tdzielnie praw jej cztonkéw,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organéw Spoétdzielni i jej cztonkdow,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszéw celowych,

4/ wybor Prezesa Zarzadu oraz wybor i odwotanie pozostatych
cztonkéw zarzadu na wniosek prezesa zarzadu,

5/ podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa,
dokonywanie wykluczenia albo wykre$lenia z rejestru cztonkow
Spétdzielni,

6/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7/ podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

8/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

9/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ zarzadu,

10/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegOlnos$ci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

11/ podejmowanie uchwaty w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu (w glosowaniu tajnym) lub
dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach: do reprezentowania
Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

12/ uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

13/ uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen
Spétdzielni oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat
za uzywanie lokali,

14/ uchwalanie regulaminu przetargu w przypadku wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu,

15/ uchwalanie regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenia optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy,
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16/ uchwalanie regulaminu zarzadu sp6tdzielni mieszkaniowej
17/ uchwalanie regulaminu zasad tworzenia i wydatkowania srodkéw
funduszu termorenowacyjnego,
18/ uchwalanie regulaminu napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen
z cztonkami zwalniajgcymi lokale SM,
19/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do
lokali mieszkalnych i uzytkowych,
20/ uchwalanie regulaminu rozliczania wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wtasnosci
lokaluy,
21/ uchwalanie regulaminu udzielania zaméwien na roboty, dostawy
i ustugi budowlane wykonywane na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej
w Brodnicy,
22/ uchwalenie regulaminu finansowania i rozliczania kosztéw budowy garazy,
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz zasad korzystania
z nich i ustalania optat w Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy,
23/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spo6tdzielni Mieszkaniowej,
24/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztoéw inwestycji i ustalania
kosztéw budowy lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni,
25/ uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustalania praw do
lokali, zasad najmu i zamiany lokali,
26/ uchwalanie regulaminu komisji rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej,
27/ uchwalanie wysoko$ci odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat na
pokrycie kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajacymi na zajmowane przez cztonkéw lokale,
28/ rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych
w sprawach Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie,
29/ ustalenie petnomocnika Spotdzielni w przypadku zaskarzenia przez Zarzad
uchwaty Walnego Zgromadzenia.
30/ wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych do
wykonywania badania lub przeglagdu sprawozdania finansowego.

§ 82.

1. Rada Nadzorcza ma prawo zada¢ od Zarzadu i pracownikéow Spoétdzielni
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatkowy Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada  sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 83.

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okres$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartal,
Przewodniczacy Rady Nadzorczej a w jego zastepstwie Zastepca. Pierwsze
zebranie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania sie - wyboru prezydium z zadaniem organizowania
pracy Rady.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek Zarzadu,

w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja

wynagrodzenie bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w formie miesiecznego ryczattu

1 wynosi ono:

1/ dla Przewodniczacego Rady, Zastepcy Przewodniczgcego i dla Sekretarza

- 30% minimalnego wynagrodzenia za prace o ktdrym mowa w ustawie

z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

2/ dla Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej

- 25% minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3/ dla pozostatych cztonkéw Rady

- 20% minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

C. Zarzad.
§ 84.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktadasie z 2 - 3 0s6b w tym prezesa i jego zastepcy.

3. Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzadu w drodze konkursu oraz dokonuje
wyboru i odwotania pozostatych cztonkéw Zarzadu na wniosek Prezesa
Zarzadu. Prezes Zarzadu winien posiada¢ uprawnienia w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami zgodnie z postanowieniami art. 184 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Ponadto w stosunku do Prezesa Zarzadu preferowane jest
posiadanie wyksztatcenia wyzszego oraz co najmniej 5 letni staz pracy na
stanowiskach kierowniczych.

4. Odwotania Prezesa Zarzadu dokonuje Walne Zgromadzenie na wniosek Rady
Nadzorczej wiekszoscig 2/3 gtosow.

5. Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu moze odwota¢ tych cztonkow
zarzadu, ktorych wybrata.

6. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Prezesa Zarzadu oraz tych cztonkow
Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium , wiekszoscig 2/3 gtosow

7. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy, na podstawie powotania lub umowy o prace , stosownie do
wymogow kodeksu pracy lub umowy cywilno prawnej - kontrakt menedzerski.

8. Odwotanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

9. Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 85.
Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 86.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczego6lnosci :
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1/ zawieranie umoéw o odrebng wtasnos$¢ lokalu, uméw o spétdzielcze
lokatorskie i wtasnosciowe prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

2/ sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw
dziatalnos$ci spoteczno kulturalnej oraz struktury organizacyjnej
Spétdzielni,

3/ prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
i finansowych

4/ zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7/ zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

8/ udzielanie pelnomocnictw.

§ 87.
1. OSwiadczenia woli przez Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

D. Uchylony.
§ 88.
Uchylony.

§ 89.
Uchylony.

§ 90.
Uchylony.

VIII. Gospodarka Spoétdzielni.

§91.
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego na
podstawie rocznych planéw gospodarczo-finansowych, dazac do zapewnienia
korzys$ci swoim cztonkom.

2. Zrédtami finansowania gospodarki spétdzielni sa $rodki pochodzace od
cztonkow spotdzielni i innych os6b posiadajacych tytut prawny do lokalu, a
takze os6b nie posiadajacych tytutu, srodki uzyskiwane od wtascicieli lokali z
odrebnym prawem wtasnosci a niebedacych cztonkami spo6tdzielni, najemcéw
lokali i dzierzawcéw oraz pochodzace z kredytéw bankowych lub dotacji, jak
réwniez pozostate przychody operacyjne i finansowe.
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3. Spoétdzielnia rozlicza:

1/dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi bezwynikowo
przenoszac réznice miedzy kosztami a przychodami operacyjnymi z tej
gospodarki stanowigcg niedob6r lub nadwyzke tacznie z odpowiadajaca tej
gospodarce czeScig pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych,
kosztéw i przychodéw finansowych oraz rdéznica strat i zyskow
nadzwyczajnych do rozliczenia na rok nastepny. Rozliczenie dokonywane
jest odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci. R6Znica na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi jest sumg ro6znic na gospodarce poszczegdlnych
nieruchomosci. R6znice te zwiekszaja odpowiednio koszty lub przychody
tych nieruchomo$ci w roku nastepnym.

2 /pozostala dziatalno$¢ wynikowo z uwzglednieniem podatku dochodowego i
innych obowigzkowych obcigzen wynikajacych z przepiséw ustawowych.

4. Wynik, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2 podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie

1/ nadwyzka z dziatalno$ci wynikowej moze by¢ przeznaczona na:

a/ uzupetnienie finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w zakresie obcigzajacym cztonkéw spotdzielni,

b/zwiekszenie funduszu remontowego z mozliwoscig réznicowania
wysokosci przypadajacej na poszczegoélne nieruchomosci lub na
finansowanie dziatan technicznych, ktérymi objete jest mienie
spotdzielni,

¢/ uzupehienie finansowania dziatalnosSci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,

d/ zwiekszenie funduszu zasobowego,

e/ inne cele zwigzane z dziatalnoS$cig prowadzong przez Spétdzielnie.

2/ strate bilansowa spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci
z funduszu zasobowego, nastepnie udziatowego, w dalszej kolejnosci z
funduszu na remonty.

5. Spotdzielnia tworzy fundusze:
1/ fundusz udziatowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wkiaddéw zaliczkowych,
4/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,
5/ fundusz z aktualizacji wyceny,
6/ fundusz wkitadéw budowlanych,
7/ fundusz przeszacowan wkiadow.

Spoétdzielnia tworzy rowniez fundusze celowe:
1/ z odpis6w obcigzajacych koszty dziatalnosci:
a/ fundusz na remonty,
b/ zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,
2/ fundusz termorenowacyjny z wptat jako sktadnik optat za lokale.
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Finansowanie remontéw jest realizowane w skali funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych. Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-
finansowe gospodarki Srodkami funduszu na remonty zasobow powinny
zapewnic¢ dla kazdej nieruchomosci zro6wnowazenie wptywow i wydatkow tego
funduszu w skali 5 lat lub w skali jednorodnego przedsiewziecia remontowego.
Dla kazdej z nieruchomosci sporzadza sie plan robét remontowych na dany
rok, z uwzglednieniem wptywoéw na cele remontowe z tej nieruchomosci
(biezacych oraz z salda na poczatek danego roku) z jednoczesnym
zastrzezeniem finansowania remontéw w okreSlonym czasie w ramach
zbiorczego funduszu na remonty zasobow w spéidzielni badZz srodkami z
kredytu zaciggnietego na potrzeby danej nieruchomoS$ci. Plany zatwierdza
Rada Nadzorcza.

Nadwyzka lub niedob6r na funduszu na remonty poszczeg6lnych
nieruchomosci nie podlega indywidualnemu rozliczeniu w formie wyptaty lub
doptaty.

7 Szczegbétowe zasady gospodarowania funduszami:

1/ udziatowym, zasobowym, funduszami wkladéw, na remonty,
termorenowacyjnym okre$lajg regulaminy zatwierdzone uchwatami Rady
Nadzorczej,

2/ zakladowym funduszem $wiadczenn socjalnych okre§la regulamin
zatwierdzony uchwata Zarzadu Spétdzielni.

W przypadku dziatan technicznych polegajagcych na rozbudowie, przebudowie
budynku, budowie nowych instalacji i innych dziatan, ktére stanowig trwate
ulepszenie (unowocze$nienie) istniejacego budynku lub lokalu, cztonkowie
spotdzielni posiadajacy prawa do lokali obowigzani sg wnie$¢ indywidualne
doptaty, jezeli przewiduje to sposéb finansowania tychze dziatan. Obowigzek
ten dotyczy takze os6b niebedacych cztonkami spétdzielni, do ktérych nalezy
spotdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu. W kosztach dziatan technicznych
uczestniczg takze wiasciciele lokali w czesci odpowiadajacej ich udziatowi.

9. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspolne;j.

10.Warto$¢ Srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu

udzialowego lub wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza
funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych srodkow obcigza bezposrednio
fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

11.Zaciaggniecie przez spoétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego

kredytu w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla
potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw, ktorych prawa do lokali
zwigzane s3 z t3 nieruchomoscia.
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§ 91a.

1. Spéidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji
ksiegowej okreslaja zasady (polityka) rachunkowos$ci zatwierdzone przez
Zarzad Spotdzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

w

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spoétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta wyktada sie w siedzibie zarzadu
spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w
celu umozliwienia czlonkom spétdzielni zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami.

4. Rada Nadzorcza moze okresli¢c w miare potrzeb w regulaminach szczegétowe
zasady gospodarki spétdzielni.

§ 91b.
. Podejmowanie przez spétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

—_

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w
szczegollnosci:
1/ krag oséb (nabywcdéw), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2/ standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3/zrodta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikow
lokali, kredyt bankowy, inne zrodta),

4/ organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali
uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

§91c.
. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
mienie jej cztonkow.

—_

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 241 lub art. 26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
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3. Spotdzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 241 lub
art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych
wtascicieli lub wspoétwtascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota
mieszkaniowgq lub wtascicielem (wspétwiascicielami).

4. Koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w ust. 1 s3 finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomos$ciach oraz
innymi przychodami spétdzielni.

5. Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztoéw zarzgdzania
nieruchomos$ciami sg ustalane na podstawie kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta okre$lonych
w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
Zasady rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 4 okres$lone sg przez
Rade Nadzorcza,

6. Okresem rozliczeniowym kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
rok kalendarzowy.

7. R6znica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a

zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych
kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci
roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy Kkosztow i optat zwigzanych z dostawg wody i
odprowadzania $ciekéw, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan
wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytutu sg rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczego6lnych lokali.

8. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 7 jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

9. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikow lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie
wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.

W przypadku nadptaty - Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu. W
przypadku nadwyzki kosztéw - uzytkownik lokalu obowigzany jest wptacic
réznice w terminie okreslonym przez spotdzielnie.

10. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 9, jest dokonywane odrebnie dla kazdego
budynku.

11. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci powinny zwiera¢ w szczego6lnosci:

1/ okreSlenie, Ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegélnych rodzajow
kosztow jest nieruchomos¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i
odprowadzania $ciekdw - budynek,
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2/ okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych, wskazania podzielnikdw
kosztow),

3/ réznicowanie obcigzen poszczeg6lnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali
(lokale mieszkalne, lokal uzytkowe),

4/ mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych
waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta
powinny okres$la¢ w szczegdlnosci:
1/ budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy
2/ fizyczng jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw
zmiennych,
3/ okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok
kalendarzowy) sezon grzewczy, kwartat, miesigc,
4/ stosowanie wspotczynnikdw wyrdéwnawczych z tytutu
nieré6wnorzednych waloréw cieplnych lokalu,
5/ terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan
optat pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego,
czyli termin zwrotu nadptaty lub zgdania pokrycia niedoboru.

Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i

wymian wewnatrz lokalu w zakresie:

1/ naprawy i wymiany podidég, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych,

2/ naprawy i wymiany drzwi w klatkach i piwnicach,

3/ naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych (wanny, baterii wannowej,
umywalki, baterii umywalkowej, zZlewozmywaki, baterii zlewozmywakowej,
brodzikéw, muszli ustepowych wraz z osprzetem, termy oraz kolumny do
podgrzewu wody i innych urzadzen) w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen,

4/ naprawy i wymiany instalacji elektrycznej zwigzanej z uzytkowaniem lokalu
i piwnic do zabezpieczenia zalicznikowego wtacznie, naprawie badz
wymianie sprzetu i osprzetu instalacji elektrycznej,

5/ naprawy i wymiany przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do
pionow zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

6/ malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkdéw $cian i sufitow,

7/ malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

8/ malowaniu olejnym grzejnikow, zlewozmywakoéw, wanien, rur i innych
urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja,

9/ wymiany i naprawy osprzetu instalacji domofonowej w mieszkaniach,

10/wymiany i naprawy kuchni gazowych, elektrycznych i weglowych,

11/wymiany i naprawy gtowic oraz zawordw termostatycznych
uszkodzonych przez lokatora.
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14.Naprawy i wymiany okreslone w ust. 13 obcigzaja uzytkownika lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

15.Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub
0s0b z nim zamieszkatych wzglednie wiasciciela obcigzajg cztonka spoétdzielni
lub wtasciciela.

16.Naprawy i wymiany w lokalach oraz czes$ciach wspolnych nieruchomosci nie
wymienione w ust. 13, 14 i 15 s3 finansowane $rodkami funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych.

17.Finansowanie remontéw okreslonych w ust. 16 jest realizowane zbiorczo w
skali funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wedtug planéw
rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

18.Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje
wptywéw i wydatkéw funduszu na remonty w kolejnych latach.

19.Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki
sSrodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych powinny zapewnic
dla kazdej nieruchomosci zr6wnowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu
w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego
(docieplenia budynkéw, wymiana instalacji).

§92.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Co najmniej 5 % nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszy
zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga wysokos$ci wniesionych udziatéw
obowigzkowych.

Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w cze$ci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego,
a nastepnie - funduszu remontowego.

§93.
1. W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji ostatnie Walne
Zgromadzenie Cztonkdw okreSla cele na jakie przeznaczony zostanie pozostaty
po likwidacji majatek.

2. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu cztonkéw Walne
Zgromadzenie nie moze doj$¢ do skutku, uprawnienia okreslone w ust. 1
przechodza na Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rade Spétdzielcza.

3. Pozostaly po likwidacji majatek moze by¢ przeznaczony w sposdb nastepujacy:

1/ majatek trwaty oraz ruchomosci, a takze papiery warto$ciowe i udziaty
w podmiotach gospodarczych, ktére znalazty nabywcéw, przeznacza
sie na cele:

a/ spoétdzielcze
b/ spoteczne
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2/ wolne $rodki pieniezne przeznacza sie na wyptaty dla cztonkéw
Spétdzielni

4. Udziat cztonkow w podziale majatku jest proporcjonalny do okresu
pozostawania wniesionego udziatu cztonkowskiego do dyspozycji Spotdzielni.

5. Wyptaty srodkoéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2 dokonuje sie po
potraceniu zalegtos$ci wobec Spétdzielni.

IX. Postanowienia koncowe.

§ 94.
Spétdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 95.
Niniejszy statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
22 czerwca 2006 roku.

§ 96.
Z datg zarejestrowania w Sadzie nowego Statutu traci moc Statut Spoétdzielni
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 16.06.2003r. (ze zmiang
okreslong uchwatg nr 1/2003 Zebrania Przedstawicieli z dnia 17.12.2003r.)
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