PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA CZtONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE) - CZESC TRZECIA -
odbytego w dniu 28.05.2025 roku
w OOK Brodnica ul. Wyspianskiego 10

Zgodnie z § 70 ust.1 Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie podzielone jest na 5 czesci
okredlonych Uchwatg Nr 25 Rady Nadzorczej z dnia 16.11.2011 r.

Zgodnie z § 73 ust. 1 Statutu Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy zwotuje Walne
Zgromadzenie dnia 28.05.2025 roku — uczestniczg w nim uprawnieni cztonkowie budynkéw:
Wyspianskiego 2, 3, 4, 5,7, 9, 10; Witosa 2, 4, 6, 8, 10; Ceglana 20, 24, 26

Nowa Kolonia 12, 13, 15, 16, 7A; Matejki 4

Budynki znajdujg sie w nieruchomosciach: 5, 6, 7, 8, 9, 10, 26

Porzadek obrad:
1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia (cze$¢ 1l).
2. Odczytanie petnomocnictw.
3. Wyboér Prezydium Walnego Zgromadzenia (czes¢ 1I).
4, Zapoznanie z porzadkiem obrad oraz z postanowieniami Statutu dot. zasad obradowania

Walnego Zgromadzenia.
5. Wybor Komisji Walnego Zgromadzenia (czesc¢ 111).
1/ Skrutacyjnej,
2/ Wnioskowej.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za 2024 rok.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 rok.
Informacja o wnioskach zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2024 roku.
. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej.
10 Dyskusja nad przedstawionymi materiatami.
11. Podjecie uchwat w sprawach:

a/ zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2024,

b/ zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2024

i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

¢/ przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2024,

d/ przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2024,

d-1/ poprawka do uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej wniesiona przez

cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej Pania Jadwige Zakrzewska i Pana Adama

Sieklinskiego.

e/ zmian w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy
12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej.
13. Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia (czesc Il1).

© N

Ad. 1
Trzecig czes¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy

otworzyt o godz. 17%° przewodniczagcy Rady Nadzorczej Pan Jan Blank, ktéry powitat
wszystkich przybytych cztonkéw Spétdzielni, cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad w osobach



Prezesa Pana Jerzego Zawadzkiego i zastepcy Prezesa Pana Stawomira Kowalskiego oraz
Radce Prawnego.

Ad.2
Pan Jan Blank odczytat liste udzielonych petnomocnictw, a petnomocnicy potwierdzali

obecno$¢ przez podniesienie mandatu.

Ad. 3

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o podanie kandydatow do wyboru
Prezydium Zebrania. Poinformowat réwniez, iz gtlosowanie jest jawne. Gtosujemy poprzez
podniesienie mandatu,

Na Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia zgtoszono:

Pana Andrzeja Sarnowskiego - wyrazit zgode na kandydowanie.

Byfa to jedyna kandydatura i przystgpiono do gtosowania:

za— 35

przeciw- 0

wstrzymato sie - 0

Przewodniczagcym Walnego Zgromadzenia czesci lll zostat Pan Andrzej Sarnowski.

Pan Jan Blank oddat glos przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia, ktory powitat
zebranych i podziekowat za wybér.
Przewodniczacy poprosit o podanie kandydatéw na zastepce przewodniczacego oraz na
sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Na zastepce przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zgtoszono:
Panig Ewe Gorczewskg — nie wyrazita zgody na kandydowanie,
Pana Jerzego Oleksiaka — nie wyrazit zgody na kandydowanie,

Pana Wojciecha Jankiewicza, ktéry wyrazit zgode na kandydowanie.
Wiecej Kandydatow nie byto i przystgpiono do gtosowania:

za— 34

przeciw - 0

wstrzymato sie - 1

Zastepca Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia czesci lll zostat Pan Jankiewicz Wojciech.

Na sekretarza Walnego Zgromadzenia zgtoszono:

Pana Jana Blanka, ktéry wyrazit zgode na kandydowanie, byta to jedyna kandydatura
i przystgpiono do glosowania:

za-34

przeciw - 0

wstrzymato sie - 1

Sekretarzem Walnego Zgromadzenia czesci lll zostat Pan Jan Blank.

Przewodniczacy zaprosit Zastepce Przewodniczgcego i Sekretarza do stotu prezydialnego.



Ad.4
Przewodniczgcy zebrania Pan Andrzej Sarnowski odczytat porzadek obrad, a Radca Prawny
odczytat zasady obradowania Walnego Zgromadzenia.

Ad.5

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadzit,

1/ Wybér Komisji Skrutacyjnej:

Zgtoszono kandydatéw:

Pana Nadarzewskiego Andrzeja- nie wyrazit zgody na kandydowanie,

Panig Barbare Bielawa - wyrazita zgode na kandydowanie,

Panig Terese Kwiatkowska - wyrazita zgode na kandydowanie,

Panig Marie Domarniska -wyrazita zgode na kandydowanie.

Wiecej zgtoszen kandydatéw nie bylo i przystapiono do glosowania na caty sktad Komisji

Skrutacyjnej.
za-35
przeciw - 0

wstrzymato sie- 0

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaprosit Komisje Skrutacyjng do stolika i do
ukonstytuowania sie.
Prezydium zebrania przekazato liste petnomocnictw z petnomocnictwami Komisji

Skrutacyjnej.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit

2/ Wybdr Komisji Wnioskowej

Zgtoszono kandydatow:

Pana Kazimierza Czyzykowskiego — nie wyrazit zgody na kandydowanie,

Panig Marie Wilangowska — nie wyrazita zgody na kandydowanie,

Panig Marie Sobiesinska — nie wyrazita zgody na kandydowanie,

Panig Hanne Sikora- wyrazita zgode na kandydowanie,

Panig Anne Orzechowska.- wyrazita zgode na kandydowanie.

Wiecej zgtoszenn kandydatow nie byfo i przystgpiono do glosowania na caty sktad Komisji

Whioskowe;j
za- 29
przeciw - 0

wstrzymato sie - 0

Ad. 6

Przewodniczacy poinformowat zebranych, iz sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni
za 2024 byto wytozone w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej oraz dostepne na stronie
internetowe]j i kazdy mogt sie z nim zapoznac.

Zgtoszono wniosek formalny o nieodczytywanie sprawozdania.

Przewodniczacy zarzadzit przegtosowanie wniosku formalnego

za nieodczytywaniem sprawozdania - 32

przeciw - 0

wstrzymato sie - 1



Ad.7

Przewodniczacy poinformowatl zebranych, iz sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2024
byto dostarczone wszystkim cztonkom Spéidzielni Mieszkaniowej, jak réwniez bylto
wytozone w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej oraz dostepne na stronie internetowej i
kazdy mdgt sie z nim zapoznad.

Zgtoszono wniosek formalny o nieodczytywanie sprawozdania.

Przewodniczgcy zarzgdzit przeglosowanie wniosku formalnego

za nieodczytywaniem sprawozdania - 32

przeciw - 0

wstrzymato sie - 1

Ad. 8
Informacje z realizacji wnioskéw zgtoszonych przez Walne Zgromadzenie w 2024 roku

przedstawil Prezes Zarzadu Pan Jerzy Zawadzki.

Ad.9

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poprosit Komisje Skrutacyjng o przedstawienie
sprawozdania.

Komisja Skrutacyjna stwierdzata, iz w obradach Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej - cze$ci Il bierze udziat 27 uprawnionych czlonkéw oraz
11 petnomocnikéw (lista obecnosci i petnomocnictw w zataczeniu).

Ad. 10
Przewodniczacy Zebrania otworzyt dyskusje nad przedstawionymi materiatami.

Pan Kuczmarski- Panie Prezesie, rozliczanie centralnego ogrzewania wedtug przepiséw
powinno by¢ rozliczane na podstawie cieptomierza.

Pan Zawadzki- Na pierwszej stronie rozliczenia jest ilo$¢ GJ, moc zaméwiona i wartoéci
jakie sa na budynku. Zaproponowano Panu, iz moze si¢ Pan zapoznaé¢ z fakturami
wystawionymi przez PEC. Kazda wystawiona faktura zawiera ilo$¢ ciepta, ktére zostato
zuzyte na budynku i cene jakg trzeba zaptacic.

Na sali wywigzata sig glo$na dyskusja, ktérg zakonczyt Przewodniczgcy zebrania.

Pan Oleksiak - Przy rozliczeniu centralnego ogrzewania mamy podziat 80% na metry
kwadratowe, a 20% na podzielniki. Wymiana podzielnikéw, koszty odczytu sa to
ogromne sumy. Te podzielniki i tak nic nie daja. Zrébmy tak by 100% rozliczaé z
metrow kwadratowych. Nim sptacimy jedne podzielniki, trzeba ptacié za drugie.

Pan Zawadzki - W kazdym mieszkaniu sg zawory termostatyczne, kazdy wezet cieplny
ma czujnik pogodowy. Kazdy ma mozliwosci regulacji zuzytego ciepta w swoim
mieszkaniu. Nie ma mozliwoéci rezygnacji z podzielnikéw i kazdy odczyt mediéw
powinien by¢ odczytem zdalnym. Nie wiem skad informacje o corocznych wymianach
podzielnikow i ptatnodciach. Obecnie podzielniki s wymieniane co 10-11 lat. Zaptata za
podzielni nastgpuje dopiero po wymianie, nie wcze$niej.

Pan Kuczmarski- Podzielniki nie s pomiernikiem ciepta.

Z sali- Spotdzielnia “Metalowiec” czy ZGM nie majg zamontowanych podzielnikéw i
rozliczajqg centralne ogrzewanie z metréw kwadratowych.

Pan Zawadzki- My dostosowali$my si¢ do obowigzujgcych przepiséw. To cztonkowie na
Walnym Zgromadzeniu podjeli decyzje o zamontowaniu podzielnikéw. '

Pan Oleksiak- W biurach Spétdzielni nie ma podzielnikéw ?



Pan Zawadzki- Méwimy o lokalach mieszkalnych, a nie budynkach uzytecznosci
publicznej, biurach czy warsztatach.

Pani Reflifiska- Zamontowane zawory termostatyczne zaczynajg si¢ od ,2” i przy
wietrzeniu kaloryfer sie zalgcza.

Pan Zawadzki- Minimalna temperatura na zaworach wedtug przepiséw budowlanych
wynosi 16 stopni. '

Pan Nadarzewski - Nie otrzymatem Zadnych materiatéw na Walne Zgromadzenie. Mam
pytanie, kiedy zostanie zalatwiona sprawa korekty kondygnacji?

Pan Zawadzki- Zarzad wiele lat temu wystepowat o zmiane korekty kondygnacji na
Walnym Zgromadzeniu i uchwata nie zostata przyjeta. Oplata zostala w niezmienione;j
formie. .

Z sali- Byta taka informacja, ale teraz juz nie pamietam kiedy.

Pan Oleksiak- Nie za wszystko odpowiadajg Prezesi. To my jako mieszkaricy sami nie
dbamy o nasz majgtek choéby np. nasze boksy $mietnikowe, otwarte, &mieci
porozrzucane. To nasza kultura.

Na tym dyskusje zakoniczono.

Ad. 11
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie nastepujace projekty uchwat:

a/ Uchwatla Nr 1/2025 - zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej za rok 2024 — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty - 36
przeciw -0
wstrzymato sie -0

b/ Uchwata Nr 2/2025 - zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno&ci Spotdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy za rok 2024 — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi

zatgcznik do niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty - 35
przeciw - 0
wstrzymato sie - 0

Uchwata Nr 3/2025 — udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Jerzemu Zawadzkiemu —
uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Glosowanie:

za udzieleniem absolutorium —~ 35
przeciw udzieleniu absolutorium - 0
wstrzymato sie - 2

Uchwata Nr 4 /2025 — udzielenie absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Stawomirowi
Kowalskiemu — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.

Gtosowanie:



za udzieleniem absolutorium - 36
przeciw udzieleniu absolutorium - 0
wstrzymato sie = 1

¢/ Uchwata Nr 5 /2025 — przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dziatalnosci za 2024 rok — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty — 36
przeciw -0
wstrzymato sie - 0

Glos zabrat Pan Zawadzki- Przed przystapieniem do glosowania nad uchwaty najpierw
musimy zagtosowac nad poprawkg do uchwaty wniesiong przez dwéch cztonkéw Spétdzielni
potem nad uchwaty zaproponowang przez Zarzad. Chce Paristwa poinformowaé, iz
cztonkowie Spétdzielni wniesli poprawke do tej uchwaty, ktéra méwi o tym, iz caty zysk za
rok 2024 ma zostac przeznaczony na fundusz termorenowacyjny. Przyjecie tej poprawki
prawdopodobnie moze skutkowa¢ podwyzkg optat czynszowych. Od lat z zysku pokrywamy
niedobory na nieruchomosciach. Wnioskuje by nie gtosowacé za tg poprawka.

Pan Oleksiak —Jak podziat wyglada procentowo?

Pan Zawadzki- Nie mam wyliczenia procentowego, ale odczytam wyliczenia kwotowe.
Ogolny zysk za 2024 rok wynidst netto 787.819,95 zt. Dofinansowanie eksploatacji w
poszczegblnych nieruchomosciach mieszkaniowych na kwote 500.000,00 =z, a
dofinansowanie na fundusz termorenowacyjny w kwocie 287.819,95 zi.

Pan Oleksiak - Co to jest optata eksploatacyjna?

Pan Zawadzki - Wszystko to co Spétdzielnia ponosi poza funduszami, miedzy innymi podatki,
ubezpieczenia, utrzymanie zieleni, ekipy sprzatajacej, budynkéw administracyjnych, znaczki,
optaty pradu, ptace pracownikéw.

Pan Czyzykowski- Chce Paristwu zwréci¢ uwage , Zze na okoto 3.200 cztonkéw Spétdzielni
poprawke do uchwaty wniosty tylko dwie osoby, nie podajac zadnego uzasadnienia. Jestem
za tym, co zaproponowat Zarzad. Taki podziat jest od lat i sprawdza sie.

Po wyjasnieniach Przewodniczacy zebrania odczytat wniesiong poprawke i przystgpiono do

gtosowania:

za przyjeciem poprawki - 0
przeciw - 34
wstrzymato sie - 2

d/ Uchwata Nr 6/2025 —w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok — uchwafa
zostata odczytana. Uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty —37

przeciw -0

wstrzymato sie -1



Gtos zabrat Pan Zawadzki- udzielit wyjasnieri do zmian proponowanych w Statucie. Chodzi o
to, ze zmian optat czynszowych mieszkar w najmie dokonuje Rada Nadzorcza, a w Statucie
jest zapis, ze Zarzad. Jest to czysto kosmetyczna zmiana zapisu w Statucie.

Pan Oleksiak- Co to sg za mieszkania w najmie?

Pan Zawadzki- S3 to mieszkania w zasobach Spétdzielni, ktére $3 wynajmowane. Zarzad
wnioskuje do Rady Nadzorczej, a Rada Nadzorcza zatwierdza wysokos$¢ czynszu.

Radca Prawny odczytat paragraf méwiacy o procedurach.

Pan Zawadzki- Chodzi o zmiane dostosowujaca przepisy do aktualnie obowigzujacych norm
prawnych.

e/ Uchwata Nr 7/2025 - zamiany w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy- uchwata
zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu,

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty — 36

przeciw - 0
wstrzymato sie -0
Ad. 12

Przewodniczaca Komisji Wnioskowej Pani Hanna Sikora odczytata wnioski, ktére zostaty
zfozone do Komisji Wnioskowej (protokét Komisji Wnioskowej wraz z wnioskami w
zataczeniu).

Ad. 13
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia po wyczerpaniu porzadku obrad podziekowat
za udziat i zakonczyt obrady czeéci Il Walnego Zgromadzenia.
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