Sprawozdanie finansowe
Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy,

ul. Witosa 12

zarok 2025

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2. Bilans na dzien 31.12.2025 r.

3. Rachunek zyskéw i strat od 01.01.2025 r.do 31.12.2025r.

4. Dodatkowe informacje i objasnienia



Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
zarok 2025

1. Nazwa 1 siedziba jednostki: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Brodnicy, ul. Witosa 12,
87-300 Brodnica
NIP: 8740005843, Regon: 000483323
Podstawowy przedmiot dziatalnosci: zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na
zlecenie (PKD 68.32.z)
Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego - wpis do
Rejestru Przedsigbiorstw pod nr KRS 0000197048.
Czas trwania dalszej dziatalno$ci Spotdzielni: nieoznaczony.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2025r. - 31.12.2025 .
Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
i nie przewiduje sie w najblizsze]j przysztosci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.
6. Nie dotyczy
7. Przyjete zasady rachunkowosci.
Na dzien 01.01.2025 roku Spétdzielnia stosownie do art. 3 ust. 1b posiada status jednostki
matej. Przy spelieniu warunkéw okres$lonych dla jednostki matej Spoétdzielnia korzysta
z uproszczen przewidzianych dla jednostki matej, tj.
- nie tworzy odpiséw aktualizujgcych warto§é aktywoOw oraz rezerw na znane ryzyko,
ewentualne straty oraz skutki innych zdarzen,
- dokonuje odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych od $rodkéw trwatych wedlug zasad
okre$lonych w przepisach podatkowych,
- nie tworzy rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
- rezygnuje z tworzenia biernych rozliczelt miedzyokresowych kosztéw dotyczacych przysztych
$wiadczen na rzecz pracownikéw (odpraw emerytalnych, nagréd jubileuszowych i $wiadczen
z tyt. niewykorzystanego urlopu),

- kwalifikuje umowy (leasingu) wedtug zasad okreslonych w przeplsach podatkowych,

- dot. wyceny kosztu wytworzenia produktu,
- dot. wyceny, ujawnienia i sposobu prezentacji instrumentoéw finansowych.
Wykazane w ksiegach na dzien 31.12.2024 roku odpisy aktualizujgce nalezno$ci (290) oraz
bierne rozliczenia z tyt. kosztéw pracowniczych (641) pozostaja w ksiggach do catkowitego
zaktywowania, bez dokonywania naliczen nanastepne okresy.

el ol

7.1.  Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawa z dnia
29.09.1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 120 z péZn. zm.) stosujac reguly
ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwszglednieniem odpisow aktualizujgcych
(naleznosci).

7.2.  Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie badZ umarza
stosujgc zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

7.3.  Materialy wycenia sie w cenach nabycia stosujac metode cen ewidencyjnych na
poziomie cen nabycia.

7.4.  Wynik finansowy Spétdzielni obejmuje:

1) wynik z eksploatacji iutrzymania nieruchomosci, ktéry przechodzi w my$l ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych na rok nastepny,

2) wynik zdziatalno$ci gospodarczej, ktéry podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu
(strata).

Nadwyzka lub niedobér z eksploatacji iutrzymania nieruchomosci maja charakter rozliczen

miedzyokresowych, ktére prezentowane sa w bilansie nastgpujgco:

- nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - w pasywach

w wyodrebnionej pozycji B.IV.2b "Inne rozliczenia migdzyokresowe - krétkoterminowe”,
- niedobdr zeksploatacji iutrzymania nieruchomos$ci - waktywach w pozycji B.IV.
"Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”.

Nadwyzka lub niedob6r z eksploatacji iutrzymania nieruchomosci za dany rok w rachunku
zyskdw i strat prezentowany jest w pozycji ,zmiana stanu produktow”.



Wytaczenie w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci nastepuje wg wariantu 2 - jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie
nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.

Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory (wg zatacznika nr 1 do Uor):
1/ bilans,

2/ rachunek zyskow i strat - wersja poréwnawcza
3/ informacje dodatkowe i obja$nienia.

Sporzadzik: Czlonkowie Zarzadu:

#~ca Prezesa Zgpzadu
(GIEGOWY M PREZ A?RZADU
; Stavworir Kowalski
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Spoldzielnia Mieszkaniowa w Brodnicy
ul. Witosa 12, 87-300 Brodnica

BILANS

sporzadzony na dziedt 31 grudnia 2025 rolu.

Stan na koniec Stan na koniec
Tersz AKTYWA biezacego poprzedniego | Wisrsz PASYWA bietgcego PDP'ZE:"iEQD
roku
roku obrotowego] roku obrotowego roku obrotowegd cbrotowego

A, |AKTYWA TRWALE 49 551 6BE,68 51 657 378,18] A. |KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 50 962 856,73| 52784 137,48

I.  |Wartosci niematerialne i prawne I. |Kapital {fundusz) podstawowy 50 150 564,28| 51 996 317,53
1. |Koszly zakoriczonych prac rozwojowych

2. |Wartosé firmy Il. |Kapitat (fundusz) zapasowy

3. |Inne wartosci niematerialne i prawne

4. |Zaliczki na wartosci nieraterialne i prawne Ill. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Il Rzeczowe aktywa trwale 49 081 753,90 50 965 BBY,58

1. |$rodki trwale 49091 753,80| 50 955 889,58| IV. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

a) |agrunty (w tym prawo uzytkowania wizczystego) 16 875 762,07 17 136 437,85| -  |tworzone zgodnie z umows (statutem) spélki

b) |budynki, lokale i obiekly inzynierii Idowej | wodnej 31867 018,49 33 552 095,96| - |na udzialy (akcje) wiasne

c) urzgdzenia techniczne i maszyny 228 352,04 240739,67| V. |Zysk (strata) z lat ubieglych

d) | srodki transporiu 1611,30 11 279,10]

e) |inne Srodki irwale 18 010,00 25337,00] VI |Zysk (strata) netto 812 282,45 787 B19,85
2. |Srodki trwale w budowie

3. | Zaliczki na $rodki trwale w budowie VIl. |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego

lil, |Nalezno$ci diugoterminowe 458 832,79 512 120,52 |(wielko$é ujemna)

1. |Od jednostek powigzanych

2, Od pozostalych jednostek 459 932,79 512 120,52 B. |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 7 320 401,12 8 038 270,23
IV, |Inwestycje diugoterminowe

3 Nieruchomosci 1. |Rezerwy na zobowigzania 387 141,00 644 134,00
2. |Wartosci nier i prawne 1. |Rezemwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

3. Dilugoterminowe aktywa finansowe 2. |Rezenwa na éwiadczenia emerytalne i podobne 397 141,00 644 134,00
a) |wjednostkach powigzanych: - _|diugoterminowa 185 000,00 3987 141,00
- udzialy lub akcje - |krétkot wa 202 141,00 246 993,00
- inne papiery warloéciowe 3. |Pozostale rezemnwy

- udzielong pozyczki - |dlugoterminowe

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - |krétkoterminawa

b) |w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje Il. [Zobowigzania diugoterminowe 450 535,61 499 631,44

inne papiery wartosciowe 1. |Wobec jednostek powigzanych

- udzielone pozyczki 2. |Wobec pozostalych jednostek 450 535,61 499 631,44
- inne diugoterminowe aklywa finansowe a) |kredyly i pozyczki 450 535,61 490 631,44
4. |lInne inwestycje diugoterminowe b) |z tytulu emisji diuznych papieréw wartoéciowych
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 179 365,09 c) |inne zobowigzania finansowe

1. | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego A d) |inne

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 178 369,08
B. AKTYWA OBROTOWE B 728 258,33 9163 716,69 Ill. |Zobowigzania krétkoterminowe 6 026 328,20 6 550 125,22
1. Zapasy 157 927,85 160 935,30 1. |Wobec jednostek powigzanych

1. Materialy 157 927,85 160 935,30| a) |z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci:

2. Pdlprodukty i produkty w toku - |do 12 miesigcy

3. Produkly goiowe - |powyze] 12 miesigey
4, Towary b) |inne

5.  |Zaliczki na dostawy 2. _|Woabec pozostalych jednostek, w kidrych jednostka

I Naleznosci krotkoterminowe 1214 574,79 1 08B0 429,10 posiada zaangazowanie w kapitale

1.  |Naleznosci od jednosiek powigzanych 3. |Wobec pozostalych jednostek 4 643 828,04 4 691 440,71
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: a) |kredyty | pozyczki 26 264,32 22 830,96
- |do 12 miesigcy b) |z tytulu emisji diuznych papieréw wartoSciowych

- powyzej 12 miesiecy ¢) |inne zobpwigzania finansowe
b) inne d) |z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 4079 852,97| 4150 012,16
2. Naleznoscl od pozostatych jednostek 1214 574,79 1080428,10f - |do 12 miesigoy 3 877 120,71 4 056 664,92
a) |z tytulu dostaw i uslug, o okresie sphaty: 679 036,41 5B0 956,03| - [powyze| 12 miesigey 102 732,26 93 347,24/
- do 12 miesiecy 679 036,41 5B0 956,03| e) |zaliczki otrzymane na dostawy

= powyzej 12 miesiecy f) |zobowigzania wekslowe
b) |z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spol. 0,00 0,00] g) |z tylulu podatkdw, cel, ubezpieczer | innych swiadczen 71 815,00 117 580,00
c) inne 535 538,38 489 473,07| h) |z tylulu wynagrodzen
d) dochodzone na drodze sgdowej i) [|inne 465 795,75 400 917,59
{118 Inwestycje krétkoterminowe 6 405943,32 6451 309,76| 4. |Fundusze specjalne 1 382 500,16 1 B67 684,51
1. Krétkoterminowe aktywa finansowa 6 405 943,32 6 451 309,75
a) w jednostkach powigzanych IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 446 396,31 336 379,57
- udzialy lub akcje 1. |Ujemna wartosé firny

- inne paplery warloSclowe 2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe

- udzielone pozyczki a) |diugoterminowe

- inne kratkoterminowe aklywa finansows b) |krotkoterrninowe 446 396,31 336 379,57
b) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aklywa finansowe
c) $rodki pienigzne iinne akiywa pienigz 6405 943,32 6 451 309,76

- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 6 405 943,32 6 451 309,75

- inne $rodkl pienigzns

- inne aktywa pienigzne

2. Inne inwestycje kratk
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowa 950 813,37 1471 042,54
C. |Nalezne wpiaty na kapitat (fundusz) podstawowy 2311,83 2 311,83

D. |Udzialy (akcje) wiasne

AKTYWA RAZEM 58 283 257,85 60 823 407,71 PASYWA RAZEM 58 2B3 257,85| 60 823 407,71

elektronicznego.

Brodnica, 17.03.2026 1.

StOWNY {EizcowY

. . SN
podpis osoby, kturejm%#@ug rocka
prowadzenis ksiag rachunkowych

Stosownie do art. 45 ust. 1 pkt 1f sprawozdanie sporzgdza sie w formie elektroniczne]. NinieJszy dokument jest kopig zapiséw dokumentu

Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej w Brodnic;
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

za okres od dnia: 1.01.2025r. do dnia 31.12.2025 .

Wiersz Wyszczegdlnienie Kwota za rok (z, gr)
biezgcy ubiegly
1 2 3 4
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 2720993641 23320902,71

Przychody netto ze sprzedazy produktow

27 772 584,31

23971411,41

Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,

zmniejszenie - wartos¢ ujemna) -562 647,90 -650 508,70
III. |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jedn.
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw
B. |Koszty dzialalno$ci operacyjnej 26501 755,52| 22637 691,95
I.  |Amortyzacja 61 473,03 61 485,27
II.  |Zuzycie materiatéw i energii 12 188 240,69 9929 018,10
III. |Ustugiobce 4798 055,15 4266 023,72
[V. |Podatkii optaty, w tym - podatek akcyzowy 3466 989,51 2 942 676,06
V. |Wynagrodzenia 3311 002,17 2 811579,68
VI. |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 645 331,83 596 312,58
- emerytalne 285 865,22 264 151,26
VIL. |Pozostate koszty rodzajowe 2030 663,14 2 030 596,54
VIII. |Warto$é¢ sprzedanych towaréw
C. |Zysk/Strata ze sprzedazy (A-B) 708 180,89 683 210,76
D. |Pozostate przychody operacyjne 216 079,65 172 456,31
I |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych
II. |Dotacje
III. |Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych
IV. |Inne przychody operacyjne 216 079,65 172 456,31
E. |Pozostale koszty operacyjne 146 476,95 132 583,18
I |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II. |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
I1I.  |Inne koszty operacyjne 146 476,95 132 583,18
F. |Zysk/Strataz dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 777 783,59 723 083,89
G. |Przychody finansowe 206 657,86 239 890,06
I. |Dywidendy iudzialy w zyskach, w tym
a. |odjednostek powigzanych
b. |odjednostek pozostatych
II.  |Odsetki, w tym: 206 657,86 239 890,06
- od jednostek powigzanych
. |Zysk z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- od jednostek powigzanych
IV. |Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych
V. |Inne
H. [Koszty finansowe 0,00 0,00
L.  |Odsetki, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych
II. [Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tyn:
- w jednostkach powigzanych
[II. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. |Inne
I. |Zysk/Strata bruito (F+G-H) 984 441,45 962 973,95
J. |Podatek dochodowy 172 149,00 175 154,00
K. |Pozost.obow.zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
"L. |Zysk/Strata netto (I-J-K) 812 292,45 787 819,95

Niniejszy dokument jest kopia zapisow dokumentu elektronicznego.

Stosownie do art. 45 ust. 1 pkt 1f sprawozdanie sporzadza sie w formie elektronicznej.

Brodnica, 17.03.2026 1.
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Dodatkowe informacje i objasnienia za rok 2025

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.1. Szczegétowy zakres zmian w aktywach trwatych przedstawiono w ponizszych tabelach:

WARTOSC AKTYWOW TRWALRYCH WG KSIAG
Rozchody -
Stan na Przychéod sprzedaz - Stan na koniec

NAZWA GRUPY poczatku roku | zakup Przychody likwidacja- | Rozchody roku

SKEADNIKOW 01.01.2025 . budowa inne inne nieodplatne ST | 31.12.2025 .

I. Wartoéci niematerialne

i prawne 50.175,37 1.299,00 2.300,10 49.174,27

1. Koszty zakonczonych

prac rozwojowych

2, Warto$¢ firmy

3. Inne wartosci

niematerialne i prawne 50.175,37 1.299,00 2.300,10 49.,174,27

4. Zaliczki na wartosci

niematerialne i prawne

11. Srodki trwate 103.796.362,69 31.791,00 158.653,42 1.129.060,13 | 102,540.440,14

a) grunty 17.286.969,54 153.875,00 | 17.133.094,54

- prawo wieczystego

uzytkowania gruntéw 463.769,12 466,24 463.302,88

- prawo wlasnosci gruntow 16.823.200,42 153.408,76 16.669.791,66

b) budynki, lokale, prawa

wlasnosciowe, obiekty

inzynierii ladowej i wodnej 85.306.828,32 975.185,13 | 84.331.643,19

c) urzgdzenie techniczne i

maszyny 908.086,15 25.764,00 111.578,19 822.271,96

d) $rodki transportu 172.940,00 172.940,00

e) inne $rodki trwate 121.538,68 6.027,00 47.075,23 80.490,45

UMORZENIE/AMORTYZACJA WG KSIAG WARTOSC NETTO
. | Zmniejszeni
. if\morty?ac:la e z tytutu
Stan na Umog;feme S tn:va Yl: sprzedazy Stan na Stan na koniec

NAZWA GRUPY poczatek roku [ Z3S000W niemieszl: | jjkwidacji- | Stan na koniec | poczatekroku | roku
SKEADNIKOW 01.01.2025 zwiekszenie inne 31.12.2025 01.01.2025 31.12.2025
I. Wartosci
niematerialne i prawne 50.175,37 1.299,00 2.300,10 49,174,27
1. Koszty zakonczonych
prac rozwojowych
2. Warto$¢ firmy
3. Inne wartosci
niematerialne i prawne 50.175,37 1.299,00 2.300,10 49.174,27
4, Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne
11 Srodki trwate 52.830.473,11 1.304.936,65 60.174,03 | 746.897,55| 53.448.686,24 | 50.965.889,58 | 49.091.753,90
a) grunty 150.531,69 6.800,78 157.332,47 17.136.437,85 16.975.762,07
- prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw 150.531,69 6.800,78 157.332,47 313.23743 305.970,41
- prawo wiasnosci
gruntéw 0 0 16.823.200,42 16.669.791,66
b) budynki, lokale, prawa
wilasnosciowe, obiekty
inzynierii ladowej i
wodnej 51.754.732,36 1.298.135,87 588.243,53 | 52.464.624,70 | 33.552.09596| 31.867.018,49
¢) wrzadzenie techniczne i
maszyny 667.346,48 37.152,23 111.578,79 592.919,92 240.739,67 229.352,04
d) $rodki transportu 161.660,90 9.667,80 171.328,70 11.279,10 1.611,30
e) inne $rodki trwate 96.201,68 13.354,00 47.075,23 62.480,45 25.337,00 18.010,00




1.2,

aktywow trwatych (finansowych i niefinansowych).

1.3

1.4. Grunty w wieczystym uzytkowaniu przyjete na majatek Spétdzielni.
1.5. Warto$¢é nieamortyzowanych, nieumarzanych przez Spéldzielnie $rodkow trwatych,

uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych - nie wystepuje.
Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartoSciowych, praw i $wiadectw udzialowych

1.6.

- nie dotyczy
1.7
1.8.

a/ fundusz udziatowy
b/ fundusz zasobowy

¢/ fundusz wkiadéw mieszkaniowych
d/ fundusz wktadéw budowlanych
e/ fundusz wktadoéw z tyt. gruntéw

razem kapitat:

W roku 2025 nie utworzono odpisu.
Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2025r.

222.046,74 zt
17.055.813,99 zt

711.821,33 z¢

31.714.981,37 zt
445.900,85 zt

50.150.564,28 zt

Zmiany w strukturze kapitatu podstawowego:

Spétdzielnia nie dokonywata w roku obrotowym odpiséw aktualizujacych wartosé

Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz wartos¢ firmy - nie dotyczy

BO Zmiany BZ
zwiekszenia zmniejszenia

Fundusz udziatowy 222.046,74 0] 0 222.046,74
Wkiady

mieszkaniowe 783.194,63 57.797,85 129.171,15 711.821,33
Wktady budowlane 33.227.053,41 528.018,23 2.040.090,27 31.714.981,37
Wikiady =z  tytulu

gruntow 451.418,12 0 551727 445900,85
Fundusz zasobowy 17.312.604,63 2.576,20 259.366,84 17.055.813,99

1.9. Kapitaly (fundusze) zapasowe nie wystepuja.
1.10. Propozycja podziatu zysku netto w wysokosci 812.292,45 zh:
- 312.292,45 zt przeznaczenie na fundusz termorenowacyjny,
-500.000,00 zt przeznaczenie na dofinansowania eksploatacji w poszczegdlnych

nieruchomosciach.

1.11. W okresie sprawozdawczym Spéidzielnia nie tworzyla rezerw na S$wiadczenia

pracownicze.

1.12. Podziat zobowigzan dlugoterminowych wg pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

Okres splaty Kwota

do 1 roku 28.154,50 zt

powyzej 1 roku do 3 lat 97.118,17 zt
76.959,29 zt

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

248.303,65 zt

RAZEM:

450.535,61 zt

1.13. Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spétdzielni - nie wystepuja
1.14. Rozliczenia miedzyokresowe:

- krotkoterminowe

czynne z tytutu kosztow (paliwo
ubezpieczenia, podzielniki, wodomierze, inne)

podatek VAT do rozliczeniaw
miesigcu nastepnym

stan na
01.01.2025r.
288.609,47 zt

3.938,04 zt

stan na
31122025
264.150,69 zi

3.963,94 zt



rozliczenia kosztéw i przychodéw nieruchomosci:

- nadwyzka kosztow nad przychodami (aktywa) 1.178.495,03 zt 682.698,74 zt
- nadwyzka przychodéw nad kosztami (pasywa) 336.379,57 zt 446.396,31 zt
Nr Adres nieruchomosci BO Wynik na dzien
Nier. 01.01.2025 | 31.12.2025BZ
1. Mieszkal 3,5, 7,9,
K. Wielkiego 1, 2, 3,4, 5,6, 8,10, 12, 14 -180.783,83 -83.260,45
18 Stycznia 44, 46, 48, 50
2. | Mieszkal4, 6 -18.593,34 -875,68
3. Wyspianskiego 15, 17, 19, 21, 23
Witosa 14, 18, 20, 22, 24 -193.878,48 -87.674,18
4. | Wyspianskiego 12,14, 16 -23.573,45 -1.614,21
5. | Witosa 2,4,6,8,10 -94.753,51 -34.209,36
6. Wyspianskiego 3,5, 7, 9 -61.603,01 -9.977,70
7. | Wyspianskiego 2, 4
Ceglana 20, 24, 26 -76.981,62 -23.300,45
8. Nowa Kolonia 12,13, 15, 16 -52.923,96 -26.521,21
9. Nowa Kolonia 7A 120.709,62 141.044,96
10. | Matejki 4 -7.724,26 -2.417,90
11. | Mazurska 27 -13.534,97 1.878,36
12. | Mazurska 11, 13 -18.114,14 -7.088,17
13. | Piwna3,3 Majal, 3,5,7 1.548,23 39.064,05
14. | Paderewskiego 3,5 -19.523,62 -11.036,91
15. | Paderewskiego 9 -14.552,92 -11.657,50
16. | Paderewskiego 13 -5.992,20 9.789,96
17. | Paderewskiego 10 -28.928,37 -29.718,19
18. | Paderewskiego 4 -42.743,21 -54.611,91
19. | Hallera 25 23.423,50 30.609,45
20. | Malickiego 4, 6 -18.954,34 -11.682,66
21. | Powstancéw Wielkopolskich 13 -23.027,98 -15.617,14
22. | Cichal,3,5,7
gen. Andersa 1, 3,4,5,6,7,8 -107.115,32 -80.790,14
23. | Moniuszki 2 -12.906,95 -7.732,90
24. | Gléwna 25 -12.565,80 -7.138,14
25. | Grudzigdzka 30, 31
Gléwna 18 -15.704,90 5.706,66
26. | Wyspianskiego 10 117.319,12 139.967,15
27. | Wyspianskiego 8 73.379,10 78.335,72
28. | Sienkiewicza 2, 3 -90.004,90 -95.272,18
Garaze -44.009,95 -80.501,76
- dlugoterminowe stan na stan na
01.01.2025r. 31.12.2025r.
wodomierze, cieptomierze 179.369,09 zt 0

1.15.Sktadniki aktywdw i pasywdw wystepujgce w wiecej niz jednej pozycji bilansu:

L.p. | Nazwa taczna Diugoterminowe | Krotkoterminowe
kwota
1. | Pozostate rozrachunki - aktywa 12.428,58 9.397,18 3.031,40
(konto 249)
2. | Zobowigzania z tytutu kredytow - 476.799,93 450.535,61 26.264,32
pasywa (konto 138)




1.16.Zobowigzania warunkowe nie wystepuja.

1.17. Wycena wg wartosci godziwej nie wystapita.

1.17a. Informacja o dochodach z tyt. ukrytych zyskéw - nie dotyczy

1.18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. 1 ustawy
z dnia 29.08.1997 r. - Prawo bankowe na dzien 31.12.2025 r. wynosity 350,62 zt.

CZESC II - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

2.1. Struktura rzeczowa przychodéw.
- eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci  26.488.592,30 zt

- ustugi konserwacyjno - remontowe 25.315,71 z1

- sprzedaz ustug niematerialnych 625,00 zt

- pozostala dziatalnos¢ 1.258.051,30 zt
razem przychody krajowe 27.772.584,31 zt

- pozostate przychody operacyjne 216.079,65 zt

- przychody finansowe 206.657,86 7t
Razem przychody: 28.195.321,82 z1

2.2. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskoéw i strat w wariancie poréwnawczym.
2.3 i 4. Odpisy aktualizujace $rodki trwate i zapasy nie wystepuja.

2.5. Dziatalno$¢ zaniechana nie wystapita.

2.6. Podatek dochodowy od oséb prawnych

- zysk brutto 984.441,45 zt
- wydatki nie stanowigce w roku podatkowym

kosztdw uzyskania przychodu 29.139,40 zt
- wynik GZM na dziatalnosci opodatkowanej -107.533,07 zt
- dochéd 906.047,78 zt
- podstawa opodatkowania 906.048,00 zt
- kwota podatku 172.1495,00 zt
- zysk netto 812.292,45 zt

2.7. Koszt wytwarzania srodkéw trwatych nie wystepuje.
2.8. Roznice kursowe nie wystapity.
2.9. Poniesione naklady na zakup $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych
w roku 2025 wyniosty 33.090,00 ztL.
Srodki trwate w budowie - 0
Naktady na ochrone $rodowiska - 0
2.10. Przychody i koszty o nadzwyczajnej wartoéci lub, ktére wystapity incydentalnie - nie
wystapity
2.11. koszty prac badawczych i rozwojowych — nie wystapity
2.12. Wartoé¢ zywnoéci przekazanej organizacjom pozarzadowym - nie wystapita

CZESC 111 - Kursy przyjete do wyceny
W roku 2025 nie wystapily.

CZESC IV - Objaénienia do rachunku przeplywéw pienieznych

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Brodnicy za rok 2025 nie jest zobligowana do sporzadzania
rachunku przeptywow pienieznych.

CZESC V - Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakcji i zagadnien
oscbowych.

5.1. Umowy nieuwzglednione w bilansie - nie wystapity
5.2. Transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe — nie wystapity



5.3. Srednioroczne zatrudnienie w roku 2025:

15,49 etatu
8,99 etatu
24,48 etatu

- na stanowiskach nierobotniczych
- na stanowiskach robotniczych (konserwatorzy)
Razem:

5.4. Wynagrodzenia 0s6b wchodzacych w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spétek handlowych - nie dotyczy

5.5. Zaliczki, kredyty, pozyczki i inne $wiadczenia udzielone osobom wchodzacym w skfad
organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych i administrujgcych jednostki — nie dotyczy

5.6. Wynagrodzenie firmy audytorskiej - 20.600,00 z} netto + VAT.

CZESC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

6.1. Przychody i koszty z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych - nie wystgpity

6.2. Nie wystgpity zadne istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

6.3. W roku obrotowym wystgpita zmiana w polityce rachunkowosci polegajaca na stosowaniu
uproszczen przewidzianych w Ustawie o rachunkowosci dla jednostek matych.

6.4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane poréwnawcze do sprawozdania za rok ubiegty.

CZESC VII - Objasénienia powigzan kapitatowych
Nie dotyczy.

CZESC VIII - Informacje dotyczace polaczenia spotek
Nie dotyczy.

CZESC IX - Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci.
Trwajaca wojna na UKrainie nie ma bezposredniego wplywu na dziatalnos¢ Spétdzielni i nie
stanowi zagrozenia dla kontynuowania dziatalno$ci. Spétdzielnia nie wspétpracuje z firmami
z Ukrainy, Biatorusi, Rosji.

CZESC X - Inne informacje, ktére moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni

1. Rozliczenie funduszu remontowego:

Saldo Saldo
Nr nieruchomosci/ Adres funduszu na funduszu na
01.01.2025 31.12.2025

1. | Mieszkal3,5,7,9,

K. Wielkiego 1, 2, 3, 4, 5, 6,8, 10,12, 14 258.398,17 229.426,89

18 Stycznia 44, 46, 48, 50
2. | Mieszkal4, 6 347.628,38 354.360,14
3. | Wyspianskiego 15, 17, 19, 21, 23

Witosa 14, 18, 20,22, 24 653.093,36 630.820,77
4. | Wyspianskiego 12, 14,16 64.579,34 -6.620,40
5. | Witosa 2,4, 6,8,10 660.494,22 624.144,67
6. | Wyspianskiego 3,5,7,9 672.176,95 485.195,31
7. | Wyspianskiego 2, 4

Ceglana 20, 24, 26 935.599,22 722.824,25
8. | Nowa Kolonia 12, 13, 15, 16 301.741,58 142.334,65
9. | Nowa Kolonia 7A 34.050,18 37.423,74
10. | Matejki 4 42.973,00 31.413,16
11. | Mazurska 27 -63.554,15 -76.407,85
12. | Mazurska 11,13 119.051,00 135.445,83
13. | Piwna 3,3 Majal, 3,57 -65.504,38 -51.958,64

| 14. | Paderewskiego 3, 5 -107.406,83 -102.223,48




15. | Paderewskiego 9 -201.044,83 -193.221,79
16. | Paderewskiego 13 155.953,87 164.588,23
17. | Paderewskiego 10 -47.656,13 -56.784,40
18. | Paderewskiego 4 -5.844,22 -44.845,27
19. | Hallera 25 -178.112,67 -171.440,67
20. | Malickiego 4, 6 -233.138,38 -218.645,74
21. | Powstancow Wielkopolskich 13 -3.897,80 8.940,87
22. | Cichal,3,5,7
gen.Andersal,3,4,5,6,7,8 -426.812,09 -44.6,792,79
23. | Moniuszki 2 -60.542,54 -72.024,71
24. | Glowna 25 -116.661,72 -103.960,23
25. | Grudziadzka 30, 31
Giéwna 18 -220.723,81 -200.104,65
26. | Wyspianskiego 10 39.893,63 -3.807,91
28. | Sienkiewicza 2, 3 -884.230,31 -854.084,36
RAZEM: 1.670.503,04 963.995,62
Sporzadzil: Czlonkowie Zarzadu:

Lo Fsassawv

Marzeng Sierocka

Z-ca

W
Stawomir Kowalsli




