SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W BRODNICY ZA 2025 ROK

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy w roku 2025 pracowata
w nastepujgcym sktadzie osobowym:

— Przewodniczacy - Jan Blank

— Z-ca - Michat Godlewski
— Sekretarz - Remiliusz Wilangowski
— Cztonkowie - Magdalena Barzyk

- Edward Buller

- Kazimierz Czyzykowski
- Ewa Gorczewska
- Anna KoZminska
- Wojciech Jankiewicz
- Zygfryd Lignowski
Komisja Rewizyjna:
— Przewodniczgca - Magdalena Barzyk
— Czlonek - Ewa Gorczewska

— (Cztonek - Edward Buller

Zgodnie z art. 44 Ustawy Prawo Spoéldzielcze oraz § 77 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy gtéwnym zadaniem Rady Nadzorczej jest kontrola i nadzoér
nad dziatalnoscig Spétdzielni, w tym Zarzadu. Zalicza sie do tego ocena legalnosci,
rzetelnosci i gospodarnoséci dziatan Spoétdzielni. Do innych waznych zadan nalezy miedzy
innymi: uchwalanie planéw gospodarczych, okreslanie zasad naliczania optat
eksploatacyjnych, uchwalanie i opiniowanie regulaminéw normujgcych zasady
funkcjonowania Spoétdzielni oraz jej organéw, a takze wykonywanie czynnos$ci prawnych
w imieniu pracodawcy w zakresie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu. :

Charakteryzujgc prace Rady Nadzorczej nalezy podkresli¢c sumienne i czynne
uczestnictwo jej cztonkéw w posiedzeniach plenarnych przy prawie peinej frekwencji.
Praca Rady Nadzorczej przebiegata zgodnie z uchwalonym ramowym Planem Pracy
Rady na 2025 rok, poszerzonym i uzupelnianym o sprawy wptywajgce do Rady oraz
wynikajgce z potrzeb biezacych. Rozpatrywanie spraw, w zaleznosci od ich specyfiki
konczyto sie podjeciem uchwal, badZ zapisem w protokole w formie zalecenia lub
wniosku. '

We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli cztonkowie Zarzadu, ktorzy
omawiali tematy bedace przedmiotem danego posiedzenia oraz przedstawiali
informacje o biezacej dziatalno$ci Spotdzielni. Ponadto w zaleznosci od potrzeb udziat
w posiedzeniach brata gtéwna ksiegowa, radca prawny oraz biegly rewident.

W okresie objetym sprawozdaniem Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen i podjela
26 uchwat, ktére dotyczyty miedzy innymi nastepujgcych spraw:

1. Uchwalenia planu gospodarczo - finansowego, planu remontéw i termorenowacji
na 2025 rok oraz korekty planu gospodarczo-finansowego na rok 2025.

2. Przyjecia sprawozdania z badania sprawozdania finansowego za rok 2024.

3. Przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy za rok 2024.

4. Okreslenia wysoko$ci optat za lokale uzytkowe, piwnice oraz dzierzawe gruntéy.

5. Uchwalenie piecioletniego planu termorenowacji budynkéw.

6. Przyjecia Planu Pracy Rady Nadzorczej na 2026 rok.

7. Aktualizacji regulaminéw Spétdzielni.



Uchwaty podejmowane byty po dyskusji poprzez gtosowanie. W gtosowaniach bierze sie
pod uwage potrzeby zwigzane z zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni,
jak réwniez oczekiwania mieszkancéw. Czasami podejmowane decyzje sg niezalezne od
Rady Nadzorczej czy Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej i wynikajg z elementéw lub
czynnikow zewnetrznych, na ktére Spétdzielnia nie ma wptywu.

Rada Nadzorcza sprawdzala réowniez stan realizacji wnioskéw czlonkéw z Walnego
Zgromadzenia. Wnioski sg w trakcie realizacji.

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej uczestniczyli jako obserwatorzy
w przetargach ogtaszanych przez Spoétdzielnie. Jeden z czlonkéw Komisji Rewizyjnej
wraz z komisja przetargowa uczestniczyt w otwarciu, sprawdzeniu kompletno$ci
ztozonych ofert i wyboru oferentéw. Nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada najwieksza w Brodnicy powierzchnie terendw
zielonych, drég wewnetrznych i parkingéw oraz najbardziej rozbudowang infrastrukture
zewnetrzng (miedzy innymi boiska sportowe, place zabaw i sitownie dla dorostych).
Spoétdzielnia gospodaruje na powierzchni ok. 35 ha.

Jednym z wazniejszych zadan Rady Nadzorczej jest analiza gospodarki finansowej
i podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci optat za lokale mieszkalne i uzytkowe.
Rada Nadzorcza na biezaco byta informowana o aktualnej sytuacji finansowej oraz
stanie zadtuzen i windykacji.

W roku 2025 zmienione optaty eksploatacyjne obowigzywaty od 01.02.2025 roku.

Po analizie kosztéw dziatalnoéci oraz przewidywanych wptywow, w tym dofinansowania
eksploatacji z podziatu nadwyzki finansowej za rok 2024, Rada Nadzorcza podjeta
decyzje o pozostawieniu optat eksploatacyjnych na rok 2026 bez zmian. Byto to mozliwe
dzigki dofinansowaniu eksploatacji z podziatu zysku za rok 2024 w kwocie 500 tys. zl.

Zadtuzenie na koniec 2025 roku wynosito 652.155,08 zt i zwiekszyto sie w stosunku do
2024 roku 047.396,88 zt.

Stosowane procedury w Spétdzielni oraz wzmozone dziatania windykacyjne (wysytanie
pism wzywajjcych do uregulowania zadtuzenia, upomnienia, kierowanie spraw do sadu
czy do egzekucji komorniczej) sprawity, ze wskaznik zadtuzenia w stosunku do rocznych
naliczen czynszowych zmniejszyt sie z 2,42% do 2,30%.

Rosngce koszty materiatéw, towaréw, a przede wszystkim energii mogg skutkowaé
wzrostem opoznien w regulowaniu przez mieszkancéow i uzytkownikéw lokali
zobowigzan z tytulu optat eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali uzytkowych.
Nie wplynie to jednak na pogorszenie sytuacji finansowej Spoéldzielni, ani na
terminowoS¢ sptaty zobowigzan wobec kontrahentéw, czy budzetu panstwa.

Jednym z gtéwnych zadan Rady Nadzorczej jest analiza i ocena wyniku ekonomicznego
dzialalnos$ci Spétdzielni Mieszkaniowej m.in. poprzez ocene sprawozdania finansowego.
Rada Nadzorcza podjeta decyzje o przeprowadzeniu badania sprawozdania finansowego
przez uprawniong firme audytorska: KPW Audytor Sp. z 0.0. w Lodzi.

Wynika z niego co nastepuje:
1. Bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2025 rok wykazuje po stronie aktywéw
i pasywow sume bilansowa 58.283.257,85 zl.
2. Rachunek zyskéw i strat za okres od 1.01.2025r. do 31.12.2025r. zamyka sie
zyskiem netto w wysokosci 812.292,45 zi.



Rok 2025 to kolejny rok, w ktérym Spétdzielnia Mieszkaniowa w Brodnicy wypracowata
wysoki zysk. Dzieki temu mozliwe bedzie dofinansowanie eksploatacji i funduszu
termorenowacyjnego, co bedzie z korzyscig dla cztonkéw i ograniczy przyszly wzrost
optat. Sprawozdanie finansowe przedstawia informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

Sporzadzone zostalo zgodnie z zasadami rachunkowo$ci oraz przepisami prawa
1 postanowieniami Statutu Spétdzielni.

W oparciu o biezacg kontrole prowadzong przez Rade oraz sprawozdanie z badania
sprawozdania finansowego przeprowadzonego przez biegtego rewidenta stwierdza sie,
ze dzialalno$¢ finansowa byta prowadzona rzetelnie i bez uszczerbku dla cztonkow
Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Windykacja nalezno$ci i zadtuzen byta prowadzona prawidtowo.

Wszystkie zdarzenia i operacje finansowe byly prawidlowo =zarejestrowane
i udokumentowane, co stwierdzita Rada Nadzorcza przyjmujgc przedstawione
sprawozdanie finansowe za rok 2025, przedyskutowata i potwierdzita Uchwatg
Nr 5/2026.

Oceniajgc prace Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza stwierdza, ze
wykonywat on swoje obowiagzki i zadania zgodnie z zatwierdzonym planem dziatania,
Statutem i Prawem Spétdzielczym, dla dobra ogdtu cztonkow Spétdzielni i ich rodzin.
Uchwalone przez Rade Nadzorczg uchwaty i postanowienia wykonywal rzetelnie.
W sprawach wymagajgcych szerokiej konsultacji i waznych dla Spétdzielni, Zarzad
konsultowat sie z Radg Nadzorcza, odwolywatl sie tez do opinii ogétu cztonkéw
Spotdzielni.
Po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego za rok 2025
Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej stwierdza, ze sprawozdanie finansowe za
2025 rok zostalo sporzadzone prawidtowo, dziatalno$¢ Zarzadu Spétdzielni za rok 2025
nie powoduje zZadnych zastrzezen oraz uwag i bedzie wnioskowata do Walnego
Zgromadzenia o:
1. Przyjecie sprawozdania finansowego za 2025 rok.
2. Udzielenie absolutorium Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej za 2025 rok.
3. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej (zysku netto) w wysokosci 812.292,45 z}
w nastepujacy sposéb: kwote 500.000,00 zt na dofinansowanie eksploatacji
w poszczeg6lnych nieruchomosciach oraz kwote 312.292,45 zl na zasilenie
funduszu termorenowacyjnego.

Powyzszy wniosek przedstawia sie Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowej
do przyjecia poprzez gtosowanie.




