PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE)J — CZESC PIERWSZA -
odbytego w dniu 26.05.2025 roku
w Osiedlowym O$rodku Kultury w Brodnicy ul. Wyspiariskiego 10

Zgodnie z § 70 ust. 1 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie podzielone jest na 5 czesci
okreslonych Uchwatg Nr 25 Rady Nadzorczej z dnia 16.11.2011 r.

Zgodnie z § 73 ust. 1 Statutu Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy zwotuje Walne
Zgromadzenie dnia 26.05.2025 roku — uczestniczg w nim uprawnieni cztonkowie budynkdw:
Mieszka 1 3, 4, 5, 6, 7, 9; Kazimierza Wielkiego 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 12, 14;

18-Stycznia 44, 46, 48, 50

Budynki znajdujg sie w nieruchomosciach: 1, 2

Porzgdek obrad:

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia (czesc 1),

2. Odczytanie pethomocnictw.

3. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia (czesé |).

4. Zapoznanie z porzgdkiem obrad oraz z postanowieniami Statutu dot. zasad obradowania
Walnego Zgromadzenia.

5. Wybodr Komisji Walnego Zgromadzenia (czesc |).
1/ Skrutacyjnej,
2/ Whnioskowej.
6. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spoétdzielni za 2024 rok.
7. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 rok.
8. Informacja o wnioskach zgfoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2024 roku.
9. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;j.

10. Dyskusja nad przedstawionymi materiatami.
11. Podjecie uchwat w sprawach:
a/ zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2024,
b/ zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2024
i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
¢/ przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2024,
d/ przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2024,
d-1/ poprawka do uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej wniesiona przez
cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej Panig Jadwige Zakrzewska i Pana Adama
Sieklinskiego.
e/ zmian w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy
12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;j.
13. Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia (czes¢ 1).

Ad.1
Pierwszg cze$¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy

otworzyt o godz. 17%° przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jan Blank, ktéry powitat



wszystkich przybylych cztonkéw Spétdzielni, cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad w osobach
Prezesa Pana Jerzego Zawadzkiego i zastepcy Prezesa Pana Stawomira Kowalskiego oraz
Radce Prawnego.

Ad.2
Pan Jan Blank odczytat liste udzielonych petnomocnictw, a petnomocnicy potwierdzali
obecno$¢ poprzez podniesienie mandatu.

Ad. 3.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o podanie kandydatéw do wyboru
Prezydium Zebrania. Poinformowat réwniez, iz gtosowanie jest jawne. Gtosujemy poprzez
podniesienie mandatu.

Na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zgtoszono:

Pana Dariusza Wilangowskiego- wyrazit zgode na kandydowanie,

Pana Adama Sieklinskiego— nie wyrazit zgody na kandydowanie.

Wigcej zgtoszen kandydatéw nie byto i przystapiono do gtosowania na kandydature

Pana Dariusza Wilangowskiego:

za—26

przeciw-0

wstrzymato sie - 3

Przewodniczacym Walnego Zgromadzenia czesci | zostat Pan Dariusz Wilangowski.

Pan lJan Blank oddat glos Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia, ktéry powitat
zebranych i podziekowat za wybér.,
Przewodniczacy poprosit o podanie kandydatéw na zastepce przewodniczacego oraz na
sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Na zastgpce przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zgtoszono:

Panig Matgorzate Koztowska, ktdra wyrazita zgode na kandydowanie, byta to jedyna
kandydatura i przystagpiono do gfosowania:

za—30

przeciw-0

wstrzymato sie - 0

Zastgpcg Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia czesci | zostata Pani Maigorzata
Koztowska

Na sekretarza Walnego Zgromadzenia zgtoszono:

Panig Matgorzate Wierzchowskg, ktdra nie wyrazita zgody na kandydowanie,

Panig Anne KoZmiriska, ktdra wyrazita zgode na kandydowanie.

Wigcej zgtoszen kandydatow nie byto i przystapiono do gltosowania na kandydature Pani
Anny Kozminskiej:

za—30

przeciw-0

wstrzymato sie - 0



Sekretarzem Walnego Zgromadzenia czesci | zostata Pani Anna KoZmirska.
Przewodniczacy zaprosit Zastepce Przewodniczgcego i Sekretarza do stotu prezydialnego.

Ad.4
Przewodniczgcy zebrania Pan Dariusz Wilangowski odczytat porzadek obrad, a Radca Prawny
odczytat zasady obradowania Walnego Zgromadzenia.

Ad.5

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit:

1/ Wybér Komisji Skrutacyjnej

Zgtoszono kandydatow:

Panig Matgorzate Wierzchowsksa - wyrazita zgode na kandydowanie,

Pana Macieja Wisniewskiego - wyrazit zgode na kandydowanie,

Pana Stanistawa Koszewskiego - wyrazit zgode na kandydowanie.

Wiecej zgtoszen kandydatéw nie byto i przystagpiono do gltosowania na caly sktad Komisji

Skrutacyjne;.
za- 30
przeciw -0

wstrzymato sie -0

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zaprosit Komisje Skrutacyjng do stolika i do
ukonstytuowania sie.
Prezydium zebrania przekazato liste petnomocnictw z petnomocnictwami Komisji

Skrutacyjnej.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadzit:

2/ Wybor Komisji Wnioskowej

Zgtoszono kandydatow:

Panig Barbare Laskowska- wyrazita zgode na kandydowanie,

Panig Terese Wajcik- wyrazita zgode na kandydowanie.

Wiecej zgtoszeri kandydatow nie byto i przystapiono do glosowania na caty sktad Komisji

Whioskowej:
za- 30
przeciw -0

wstrzymato sie -0

Ad.6/7
Przewodniczgcy poinformowat zebranych, iz sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni

za 2024 rok jak i Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2024 rok byly dostarczone cztonkom
Spotdzielni Mieszkaniowej i kazdy zainteresowany magt sie z nimi zapoznac. Byly rowniez
wytozone w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej oraz dostepne na stronie internetowej.

Pani Zakrzewska- zgtaszam wniosek formalny o nieodczytywanie sprawozdan.
Przewodniczacy zarzadzit przegtosowanie wniosku formalnego:

za nieodczytywaniem sprawozdan — 21

przeciw -0

wstrzymato sie -3



Ad. 8
Informacje z realizacji wnioskow zgtoszonych przez Walne Zgromadzenie w 2024 roku
przedstawit Prezes Zarzgdu Pan Jerzy Zawadzki.

Ad.9

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia poprosit Komisje Skrutacyjng o przedstawienie
sprawozdania.

Komisja Skrutacyjna stwierdzata, iz w obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej — «czesci | bierze udziat 21 uprawnionych cztonkdow oraz
13 petnomocnikéw (lista obecnosci i petnomocnictw w zataczeniu).

Ad. 10

Przewodniczacy Zebrania otworzyt dyskusje nad przedstawionymi materiatami.

Pani Zakrzewska- Dlaczego nie mozna weryfikowac¢ i ewidencjonowac petnomocnictw przed
zebraniami Walnego Zgromadzenia. Komisja Skrutacyjna nie ma mozliwosci weryfikacji
petnomocnictw. Informacja o Walnym Zgromadzeniu jest z takim wyprzedzeniem, ze
spokojnie te pefnomocnictwa mozna ewidencjonowac.

Pani Zakrzewska- Z uwagi na to, Ze mamy wysokie czynsze, chyba powinny sie znaleié
pienigdze na elektroniczne glosowanie przynajmniej przy Walnych Zgromadzeniach, na
ktérych wybierana jest Rada Nadzorcza.

Pan Wilangowski- Czy przy tak matej frekwencji liczenie gloséw jest problemem? Chyba nie.
Pani Zakrzewska- Dlatego bedzie wniosek, aby byto jedno zebranie dla wszystkich cztonkéw
Spotdzielni, a nie cztery czy piec czesci.

Pan Zawadzki — Petnomocnik przychodzi z pelnomocnictwem, weryfikacja jest przy
wchodzeniu na sale. Wszystkie petnomocnictwa sg sprawdzane, wchodzacy s3 legitymowani.
Zadne przepisy nie méwig o wczesniejszym dokonywaniu ewidencji pefnomocnictw.

Tylko cztonkowie Spétdzielni udzielaja petnomocnictw, nikt inny. Wszystkie petnomocnictwa
sg weryfikowane przy wejsciu poprzez sprawdzenie petnomocnictwa i dowodu osobistego.
Weryfikuje sie, czy osoba udzielajgca petnomocnictwa jest cztonkiem spoétdzielni i czy jest na
liscie obecnosci. Petnomocnik na liscie obecnoéci jest zaznaczony jako petnomocnik.

Pan Siekliriski- Jaka jest srednia zarobkéw brutto pracownikow w Spétdzielni za 2024 rok,
dzielgc to na trzynascie miesiecy, bo s trzynastki, tak?.

Pan Zawadzki- W Spétdzielni nie ma trzynastek, prosze zwrécic¢ sie na pismie, to uzyska Pan
odpowiedz.

Pan Siekliriski- Pan Prezes przyszedt na zebranie i nie wie ile zarabiajg pracownicy - powiem
Paristwu, Ze jest to ponad 8 tys. ztotych i jest to w Sprawozdaniu Zarzadu.

Pan Zawadzki- Jezeli twierdzi Pan, ze jest to w sprawozdaniu i Pan wie ile zarabiajg
pracownicy Spoétdzielni, to po co Pan pyta?

Pan Siekliriski- Przysyta Pan opinie biegtego, gdzie sa pochwaty Rady Nadzorczej, a nie wazne
materiaty.

Pan Zawadzki- Wszystkie potrzebne materiaty sg dostarczane cztonkom Spétdzielni, s3
zamieszczone na stronie internetowej SM i sg do wgladu w siedzibie Spétdzielni i prosze nie
maowic, ze nie mozna sie z nimi zapoznac.

Pan Siekliriski- Naraza Pan nas Panie Prezesie na koszty przysylajac niepotrzebne materiaty.
Pan Zawadzki- Wszystkie dostarczone materiaty sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami, czy
sg Panu potrzebne, czy nie, to Pan sam wie.



Pan Siekliriski - Mamy 1 milion 600 tysiecy ztotych nadwyzki na cieple w catej Spétdzielni, od
dwéch lat czekamy na informacje ile zarabia Prezes Spotdzielni, nie dostaliSmy takiej
informacji.

Pan Zawadzki- Centralne ogrzewanie rozliczamy raz w roku na , zero”. Spétdzielnia nie
zarabia na centralnym ogrzewaniu. Jezeli chodzi 0 moje wynagrodzenie prosze zwrécic sig na
pismie. '

Pan Siekliiski — Od dwdch lat czekamy na odpowiedZ na pismo ile zarabia Prezes.

Pani Zakrzewska- Prosze zaprotokotowad, iz jest ponowna informacja od Prezesa, iz mamy
zgtosi¢ sie na pi$mie o wysoko$¢ wynagrodzenia, pomimo tego ,ze dwa lata temu takie pismo
zostato ztozone i podpisane przez wielu cztonkéw Spoétdzielni.

Pan Sieklinski- Prosze Panstwa sam dodatek funkcyjny Pana Prezesa to dwie najnizsze
krajowe, to ponad 9 tys. zfotych.

Pan Zawadzki- Nie wiem skad Pan bierze te informacje?

Pan Siekliriski- Sg to informacje z uchwaty Rady Nadzorczej, kt6ra otrzymatem od Pana.
Wrzuce wszystkie materiaty na strong internetowa.

Pani Zakrzewska -Mam pytanie, czy Prezes nabyt w tym roku prawa emerytalne i czy Rada
Nadzorcza chce zawrzeé z Prezesem umowe o prace, jezeli Prezes przejdzie na emeryturg?
Pan Zawadzki- Nie nabylem praw emerytalnych, te pytania nie dotycza materiatow z
Walnego Zgromadzenia.

Pani Zakrzewska — Po rozpoznaniu sytuacji wsréd czfonkéw Spétdzielni chcielibysmy by
Spoétdzielnie reprezentowat jeden prezes, a funkcje wiceprezesa przejefa gtéwna ksiegowa
jak to byto kiedys.

Pan Zawadzki- Prosze nie przekazywaé takich nieprawdziwych informacji, gdyz nigdy w
Spotdzielni nie byto jednoosobowego Zarzadu. O ile pamigtam zawsze byt prezes i drugi
cztonek Zarzadu.

Pani Zakrzewska- To nie znaczy, ze tak nie moie by¢. Nasze czynsze na te chwilg s3 tak
wysokie, koszty wzrastajg i przy likwidacji funkcji jednego prezesa automatycznie
oszczedzamy okoto 200 tys. na rok, to mozna te pienigdze zainwestowaé¢ w monitoring na
osiedlu.

Pan Zawadzki- To btedna informacja.

Na tym dyskusje zakorczono.

Ad. 11
Przewodniczacy poddat pod gtosowanie nastegpujace projekty uchwat:

a/ Uchwata Nr 1/2025 — zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowe] za rok 2024 — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty - 24
przeciw = |
wstrzymato sie - 2

b/ Uchwata Nr 2/2025 - zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy za rok 2024 — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi
zatacznik do niniejszego protokotu.

Gtosowanie:



za przyjeciem uchwaty — 24
przeciw - 8
wstrzymato sie i |

Uchwata Nr 3/2025 - udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Jerzemu Zawadzkiemu —
uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
Gtosowanie:

za udzieleniem absolutorium - 23
przeciw udzieleniu absolutorium - 9
wstrzymato sie =

Uchwata Nr 4 /2025 - udzielenie absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzgdu Stawomirowi
Kowalskiemu — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego

protokotu.

Gtosowanie:

za udzieleniem absolutorium - 23
przeciw udzieleniu absolutorium - 9
wstrzymato sie - 2

¢/ Uchwata Nr 5 /2025 — przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dziatalnosci za 2024 rok — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty — 23
przeciw - 8
wstrzymato sie -1

Glos zabrat Pan Zawadzki- Przed przystapieniem do gtosowania nad uchwaty najpierw
musimy zagtosowac nad poprawka do uchwaty wniesiong przez dwéch cztonkéw Spétdzielni,
potem uchwaty zaproponowang przez Zarzad. Chce Panstwa poinformowad, iz cztonkowie
Spétdzielni wniesli poprawke do tej uchwaty, ktéra mowi o tym, iz caty zysk za rok 2024 ma
zostaé przeznaczony na fundusz termorenowacyjny. Przyjecie tej poprawki prawdopodobnie
moze skutkowac¢ podwyzka optat czynszowych. Od lat z zysku pokrywamy niedobory na
nieruchomosciach. Wnioskuje by nie glosowac za tg poprawka.

Pani Zakrzewska — Czy w optacie eksploatacyjnej sg ptace pracownikow i czy przewidywana
jest podwyzka wynagrodzenia dla pracownikow?

Pan Zawadzki- W optacie eksploatacyjnej sg wynagrodzenia pracownikoéw, ale podziat
zyskéw nie ma nic wspdélnego z wynagrodzeniami.

Pan Sieklinski- W sprawozdaniu zarzadu za 2024 rok jest zysk netto, a na konserwacji jest
niedoptata — nie ma informacji co zostato wykonane. Wniostem sprawe do prokuratury, gdyz
z funduszu remontowego zostaty pokrywane ptace w 2007 roku. Poruszony zostat réwniez
temat docieplen.

Pan Zawadzki- Prosze nie wprowadza¢ mieszkancow w btad. Prokuratura stwierdzita, ze
wszystkie dziatania byly prawidtowe i sprawe Pan przegrat i Prokuratura umorzyta
postepowanie. Wszystko co robi sie w Spotdzielni jest dla Pana nieprawidtowe. Bardzo tatwo
jest prowadzi¢ stowng manipulacje wiedzgac, ze za to sie nie odpowiada.



Przewodniczacy zebrania uciat dyskusje i po odczytaniu whniesionej poprawki przystapiono do
gltosowania:

za przyjeciem poprawki — 11

przeciw - 23

wstrzymato sie -0

d/ Uchwata Nr 6/2025 — w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok — uchwata
zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty - 23

przeciw - 9

wstrzymato sie -~ 2

e/ Uchwata Nr 7/2025 - zamiany w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy- uchwata
zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu. :

Glos zabrat Pan Zawadzki- udzielit wyjaénieri do zmian proponowanych w Statucie. Chodzi o
to, ze zmian optat czynszowych mieszkan w najmie dokonuje Rada Nadzorcza, a w Statucie
jest zapis, ze Zarzad. Jest to czysto kosmetyczna zmiana zapisu w Statucie.

Pani Zakrzewska- Co znaczy najemca lokalu?

Pan Zawadzki- Sg to osoby, ktdre nie posiadajg cztonkostwa, ani tytutu prawnego do lokalu.
53 to mieszkania w najmie.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty - 29
przeciw - 0
wstrzymato sie — 0
Ad. 12

Przewodniczaca Komisji Wnioskowej Pani Barbara Laskowska odczytata wnioski, ktére
zostaly ztozone do Komisji Wnioskowej (protokét Komisji Whnioskowej wraz z wnioskami w
zatgczeniu). '

Ad. 13
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia po wyczerpaniu porzadku obrad podziekowat
za udziat i zakoriczyt obrady czesci | Walnego Zgromadzenia.

Po zakonczeniu obrad Cztonkowie Spétdzielni przeprowadzili dyskusje na temat
malowana klatek i elewacji przez wandali oraz oséb, ktére zbieraja pienigdze na rézne
instytucje bez zgody Spétdzielni, oraz zglaszaja prosbe o naprawe schoddéw i
pomalowanie klatki schodowej w bloku przy ul. Mieszka I 6.

SEKRETARZ CZESCI 1 PRZEWODNICZACY CZESCI I
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
Kozmirnska Anna Wilangowski Dariusz s

Yogmate




