PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA CZtONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ — CZESC DRUGA -
odbytego w dniu 27.05.2025 roku
w 00K Brodnica ul. Wyspianskiego 10

Zgodnie z § 70 ust.1 Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie podzielone jest na 5 czesci
okreslonych Uchwatg Nr 25 Rady Nadzorczej z dnia 16.11.2011 r.

Zgodnie z § 73 ust. 1 Statutu Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy zwotuje Walne
Zgromadzenie dnia 27.05.2025 roku — uczestnicza w nim uprawnieni cztonkowie budynkow:
Wyspianskiego 12, 14, 15, 16, 17, 19, 21, 23; Witosa 14, 18, 20, 22, 24,

Moniuszki 2 — Gorzno,

Budynki znajduja sie w nieruchomosciach: 3, 4, 23.

Porzgdek obrad:

1.
2.
3.
4. Zapoznanie z porzgdkiem obrad oraz z postanowieniami Statutu dot. zasad obradowania

ok

CR

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia (czes¢ ).
Odczytanie petnomocnictw.
Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia (czes¢ I1).

Walnego Zgromadzenia.

Wybér Komisji Walnego Zgromadzenia (czesé 11).

1/ Skrutacyjnej,

2/ Whnioskowej.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2024 rok.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 rok.

Informacja o wnioskach zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2024 roku.
. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej.

10 Dyskusja nad przedstawionymi materiatami.
11. Podjecie uchwat w sprawach:

a/ zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2024,
b/ zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2024
i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
¢/ przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2024,
d/ przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2024,
d-1 / poprawka do uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej wniesiona przez
cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej Panig Jadwige Zakrzewska i Pana Adama
Sieklinskiego.
e/ zmian w Statucie Spdtdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy.

12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej.
13. Zakoriczenie obrad Walnego Zgromadzenia (czes¢ ).

Ad. 1
Druga cze$¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy

otworzyt o godz. 17%° przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jan Blank, ktdry powitat
wszystkich przybytych cztonkdéw Spétdzielni, cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad w osobach
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Prezesa Pana Jerzego Zawadzkiego i zastepcy Prezesa Pana Stawomira Kowalskiego oraz
Radce Prawnego.

Ad.2
Pan Jan Blank odczytat liste udzielonych petnomocnictw, a petnomocnicy potwierdzali

obecnos¢ przez podniesienie mandatu.

Ad. 3

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poprosit zebranych o podanie kandydatow do wyboru
Prezydium Zebrania. Poinformowat rowniez, iz gtosowanie jest jawne. Gtosujemy poprzez
podniesienie mandatu.

Na Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia zgtoszono:

Pana Michata Godlewskiego - wyrazit zgode na kandydowanie;

Z sali- Czy musimy wybierac przewodniczgcego?

Pan Zawadzki- Zgodnie z obowigzujagcymi procedurami musi byé wybrane Prezydium
Zebrania oraz Komisje.

Byta to jedyna kandydatura i przystgpiono do gtosowania:

za—43

przeciw -0

wstrzymato sie -0

Przewodniczgcym Walnego Zgromadzenia czesci Il zostat Pan Godlewski Michat.

Pan Jan Blank oddat gtos Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia, ktéry powitat

zebranych i podziekowat za wybor.
Przewodniczacy poprosit o podanie kandydatéw na Zastepce Przewodniczgcego oraz na

Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Na Zastepce Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia zgtoszono:

Pana Nied?wieckiego Andrzeja, ktory wyrazit zgode na kandydowanie, byta to jedyna
kandydatura i przystagpiono do gltosowania:

za—40

przeciw - 0

wstrzymato sie -1

Zastepca Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia czesci |l zostat Pan Andrzej Niedzwiecki.

Na Sekretarza Walnego Zgromadzenia zgtoszono:

Pana KoZminskiego Karola, ktéry wyrazit zgode na kandydowanie, byta to jedyna
kandydatura i przystapiono do gtosowania:

za—41

przeciw - 0

wstrzymato sie -0

Sekretarzem Walnego Zgromadzenia czesci Il zostat Pan KoZminski Karol.

Przewodniczacy zaprosit Zastepce Przewodniczgcego i Sekretarza do stotu prezydialnego.



Ad.4
Przewodniczacy zebrania Pan Michat Godlewski odczytat porzadek obrad, a Radca Prawny
odczytat zasady obradowania Walnego Zgromadzenia.

Ad.5

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadzit:

1/ Wybér Komisji Skrutacyjnej

Zgtoszono kandydatow:

Panig Anne Kozminska - wyrazita zgode na kandydowanie,

Pana Marcina Zalewskiego - wyrazit zgode na kandydowanie,

Pana Szymariskg Ewe — nie wyrazita zgody na kandydowanie,

Pana Damiana Dabrowskiego — wyrazit zgode na kandydowanie.

Wiecej zgtoszen kandydatéw nie byfo i przystagpiono do glosowania na caty sktad komisji

skrutacyjnej.
za-41
przeciw =0

wstrzymato sie -0

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zaprosita Komisje Skrutacyjng do stolika i do
ukonstytuowania sie.
Prezydium zebrania przekazato liste petnomocnictw z pethomocnictwami Komisji

Skrutacyjnej.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit:

2/ Wybér Komisji Wnioskowej

Zgtoszono kandydatow:

Panig Karoline Barariska- wyrazita zgode na kandydowanie,

Panig Wiestawe tapkiewicz- wyrazita zgode na kandydowanie.

Wiecej zgtoszernn kandydatdw nie bylo i przystapiono do glosowania na caty sktad Komisji
Whioskowej

za- 41

przeciw —0

wstrzymato sie -0

Ad. 6

Przewodniczacy poinformowat zebranych, iz sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni
za 2024 bylo wytoZzone w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej oraz dostgpne na stronie
internetowej i kazdy madgt sie z nim zapoznac.

Zgtaszam wniosek formalny o nieodczytywanie sprawozdania.

Przewodniczacy zarzadzit przegtosowanie wniosku formalnego

za nieodczytywaniem sprawozdan — 42

przeciw -0

wstrzymato sie -0



Ad.7

Przewodniczacy poinformowat zebranych, iz sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2024 byto
dostarczone wszystkim cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej, jak réwniez byto wytozone w
siedzibie Spdtdzielni Mieszkaniowej oraz dostepne na stronie internetowej i kazdy mégt sie z
nim zapoznac.

Zgtaszam wniosek formalny o nieodczytywanie sprawozdania.

Przewodniczgcy zarzadzit przegtosowanie wniosku formalnego

za nieodczytywaniem sprawozdan — 42

przeciw =0

wstrzymato sie -0

Ad. 8
Informacje z realizacji wnioskow zgtoszonych przez Walne Zgromadzenie w 2024 roku

przedstawit Prezes Zarzadu Pan Jerzy Zawadzki.

Ad. 9

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia poprosit Komisje Skrutacyjna o przedstawienie
sprawozdania.

Komisja Skrutacyjna stwierdzata, iz w obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej — czesci Il bierze udziat 30 uprawnionych cztonkéw oraz
13 petnomocnikéw (lista obecnosci i petnomocnictw w zatgczeniu).

Ad. 10

Przewodniczacy Zebrania otworzyt dyskusje nad przedstawionymi materiatami.

Z sali- Zysk zostat podzielony, czy 500 tysiecy ztotych na eksploatacji to zapas na nieptacone
czynsze?

Pan Zawadzki- Nie, nie dotyczy to zaleglosci. Po zakoriczeniu wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia i glosowaniach Panstwo podejmujecie decyzje jak srodki z zysku za 2024 rok
zostang podzielone.

Z sali- Widaé, ze bloki sg ocieplane, ale niedokoriczone Wyspiariskiego 17 i blok, w ktorym
mieszkam Wyspianskiego 19. Mieszkam juz ponad 40 lat w tym bloku i drzwi wejsciowe
proszg sie o wymiane.

Pan Zawadzki- Oba bloki zostang ocieplone w tym roku. Docieplamy, ze srodkéw witasnych i
w sposéb racjonalny musimy dzieli¢ Srodki finansowe na docieplenia. Najpierw docieplaliémy
szczyty, potem po dwie klaki w bloku 6 klatkowym. Mniejsze bloki dwu, trzy klatkowe
docieplamy w catosci. Z uwagi na to, ze lokatorzy nie wyrazili zgody na zaciagniecie kredytow
na docieplenia kompleksowe, wykonujemy wszystko ze srodkéw wtasnych, dlatego to
przebiega diuzej, niz by$my chcieli. Cztery bloki wyrazity zgode na zaciggniecie kredytow,
kompleksowo ocieplone zostaty budynki, kredyty juz zostaty sptacone. Uzyskanie srodkéw
zewnetrznych na docieplenia jest tak obwarowane, ze nie mamy mozliwosci ich otrzymania,
gdyz nie spetnimy warunkéw, ktére polegajg na uzyskaniu 25-30% oszczednosci
energetycznej na budynku. Zlecilismy wykonanie audytu dla kilku budynkdw i niestety nie
spetnimy warunkow, gdyz czesc Scian jest ocieplona i nie uzyskamy zadanych oszczednosci
energetycznych.

Z sali- Kiedy naprawione zostang chodniki miedzy blokami Wyspianskiego 17 i 19?

Pan Zawadzki — W pierwszej kolejnosci naprawiamy wszystkie chodniki wzdtuz budynkéw,
dopiero potem te chodniki poboczne. '



Pan NiedZwiecki — Prosimy o naprawe drogi zjazdowej przy trafostacji miedzy blokami
Witosa 18 i 20.

Pan Zawadzki- Na razie nie bedziemy remontowa¢ z uwagi na to, ze zjazd bedzie zamkniety
po wybudowaniu obwodnicy.

Z sali- Czy wiadomo co$ na temat budowy stacji kolejowej przy ul. 18- Stycznia?

Pan Zawadzki- Nie mamy szczegétowych informacji na ten temat. Ma by¢ przystanek, ale
jest to informacja ustna.

Na tym dyskusje zakorczono.

Ad. 11
Przewodniczacy poddat pod glosowanie nastepujace projekty uchwat:

a/ Uchwata Nr 1/2025 - zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej za rok 2024 — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty - 34
przeciw - 0
wstrzymato sie - 0

b/ Uchwata Nr 2/2025 - zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Brodnicy za rok 2024 — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi
zatgcznik do niniejszego protokotu.

Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty - 41
przeciw - 0
wstrzymato sie -0

Uchwata Nr 3/2025 — udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Jerzemu Zawadzkiemu —
uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
Gtosowanie:

za udzieleniem absolutorium - 42
przeciw udzieleniu absolutorium - 0
wstrzymato sie - 0

Uchwata Nr 4 /2025 — udzielenie absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzgdu Stawomirowi
Kowalskiemu — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do niniejszego

protokotu.

Gtosowanie:

za udzieleniem absolutorium - 43
przeciw udzieleniu absolutorium - 0
wstrzymato sie -0

¢/ Uchwata Nr 5 /2025 - przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dziatalnosci za 2024 rok — uchwata zostata odczytana. Uchwata stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Gtosowanie:



za przyjeciem uchwaty - 42
przeciw - D
wstrzymato sie - 0

Gtos zabrat Pan Zawadzki- Przed przystgpieniem do glosowania nad uchwatg najpierw
musimy zagtosowac nad poprawkg do uchwaty wniesiong przez dwdch cztonkéw Spdtdzielni,
potem nad uchwatg zaproponowang przez Zarzad. Chce Panstwa poinformowac, iz
cztonkowie Spdétdzielni wniesli poprawke do tej uchwaly, ktéra méwi o tym, iz caty zysk za
rok 2024 ma zostaé¢ przeznaczony na fundusz termorenowacyjny. Przyjecie tej poprawki
prawdopodobnie moze skutkowac podwyzka optat czynszowych. Od lat z zysku pokrywamy
niedobory na nieruchomosciach. Wnioskuje by nie gtosowac za tg poprawka.

Z sali- Mamy wysokie optaty czynszowe i zysk przeznaczamy na dofinansowanie budynkow?
Pan Zawadzki- Optata eksploatacyjna w naszej Spétdzielni jest nizsza niz np. w TBS czy
Spoétdzielni ,,Metalowiec”. Jak co roku zysk przeznaczamy na dofinansowanie nieruchomosci
by obnizaé podwyzki. Tylko nowo powstajace budynki majg nizsze optaty ze wzgledu na brak
funduszy remontowych i termorenowacyjnych.

Z sali- Moze warto zastanowic sie, by cze$¢ srodkdw z optaty eksploatacyjnej przeznaczyé¢ na
otwarcie OOK.

Pan Zawadzki- Koszty utrzymania OOK s3 bardzo wysokie. Jako Spoétdzielnia zgtaszalismy
wnioski o to by doptacié¢ na dziatalnosci OOK w czynszu, ale mieszkaricy na zebraniach
Walnego Zgromadzenia nie wyrazili zgody. Jezeli uda sie podjaé¢ wspétprace z Domem
Kultury, to Osiedlowy Osrodek Kultury wznowi dziatalno$¢. Po wyjasnieniach Przewodniczacy
zebrania odczytat wniesiong poprawke i przystapiono do gtosowania:

za przyjeciem poprawki — 3
przeciw -39
wstrzymato sie =

d/ Uchwata Nr 6/2025 — w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok — uchwata
zostata odczytana. Uchwata stanowi zatagcznik do niniejszego protokotu.

Glosowanie:

za przyjeciem uchwaty — 38

przeciw - 0

wstrzymato sie = 3

Gtos zabrat Pan Zawadzki- udzielit wyjasnieri do zmian proponowanych w Statucie. Chodzi o
to, ze zmian optat czynszowych mieszkari w najmie dokonuje Rada Nadzorcza, a w Statucie
jest zapis, ze Zarzad. Jest to czysto kosmetyczna zmiana zapisu w Statucie.

e/ Uchwata Nr 7/2025 — zamiany w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej w Brodnicy- uchwata
zostata odczytana. Uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
Gtosowanie:

za przyjeciem uchwaty - 41
przeciw -0
wstrzymato sie - 0



Ad. 12

Przewodniczgca Komisji Wnioskowej Pani Karolina Bararnska odczytata wnioski, ktére zostaty
zfozone do Komisji Whnioskowej (protokot Komisji Wnioskowej wraz z wnioskami w
zatgczeniu).

Ad. 13
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia po wyczerpaniu porzadku obrad podziekowat
za udziat i zakoriczyt obrady czedci Il Walnego Zgromadzenia.

SEKRETARZ CZE.‘;CI 1l PRZEWODNICZACY CZEéCI II
WALNEGO ZGROMADZENIA
Godlewski Michat
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